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AYUNTAMIENTO

DE
VILLAVERDE DEL RIO
(SEVILLA)
. En Villaverde del Rio, a 29 de julio:de 1988, en la Alcaldia
— del Excmo. Ayuntamiénto de Villaverde del Rio, se reunen:

de una parte D. Francisco Alvarez Asencio, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento , y de otra D. Manuel Sequera Chéparro; Industridl,
mayor de edad,‘casado; vecino de Sevilla C/ Felipe II n2 25 b4
D.N.I. 27.827.384 : Dofla Pastora Solis Sarmiento; mayor de edad
casada, de esta vecindad, C/ Delmedio n2 27, D.N.I. 28: 106.616

v Dofia Ramona Torres Ma¥tinez; mayor de edad, éaéada, vecind de.Sée
villa, Avda. Eduardo Dato'n2755,32 B, D.N.I. 28.044.049. '

INTERVIENEN

.,

El primero en su calidad de Alcalde-Presidente déi‘
Ayuntamiento de Villaverde del Rio, y por tanto en nombre y repre=
sentacién del mismo,; facultado por acuerdo plenario del dia d§ h6Y;
que se adjunta el presente documento. f
Los segundos en su propio nombre y derecho como pro-
pietarios de las fincas catastrales nimeros 102, 103; 104, 106;=~”
comprendidas entre la Avda. de Aguas Santas y la carretéra

a Cantillana.

i = Ambas partes se reconocen, re aci-
dad legal suficiente y necesaria en degec%%ﬁ%@%ﬂfilngf ECO tal
efecto, . lA C.P.U. DE FECHA

EXPONEN |94 DI1C.1993
' A i pE ANDRWGR
12.- Que el Ayuntamieqto de ﬁllﬁav%ﬁgﬁﬁg%%ﬁﬁﬁggs ta

elaborando a través de este redactor D: Juap Garcia Gil las Normds

de ampliacién y previsiones del desarrocllo urbano.
29.- Que el ayuntamiento tiene necesidades urgentes
de contar con parcela de Diez mil metros cuadrados ( lq.OOO m2)

ﬁ que disponga de todos los servicios en infraestructura urbana y
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clasificada urbanisticamente como tal, para la construcci6n de uti
Instituto de Ensefianzas Medias. a

30.- Por cuanto antecede, las partes suscribef
la presente acta de compromisos o convenio urbanistico de clasifi

cacibébn vy calificacién del suelo; cesiones, desarrollo; gestionéé

APROBADO DEFINITIVAMENTE CONY - 7:F
SUJECION A LA RESOLUCION DE}. ..
LA C.P.U. DEFECHA

ESTIPULACIONES 2 1 D ‘ C. 1993
/A uifih PE ANDRLUCAL

/ ejecucién, de acuerdo con las siguientes

PRIMERA: El Ayuntamiénto de Villaverde delll ‘Rio . sercompyo A ia:
N - gLt PUBLIGAS Y TRANSPORTES ]
cluir, como antes se ha dicho; las fincas ﬁtiré:

Sequera, Solis y Torres en las previsiones de desarrolics urbafs d

i . su municipio, en lo§ linites viarios antes expresados; ¥ tofl uha

QQS; super1f1c1e aproximada de 12,8 hectéreas; segin delimitaciéﬁ éﬁ
" plano que se adjuntda como anexo y firmdado por las partes a ésfélﬁ
l § cumento. o
\Zj§ SEGUNDA: De la totdlidad de la finca éxpresada se claéifica dé.fd
i & ma inmediata como siielo urbano una superificie de 60: 000 mix; t:Bﬁ
é‘ la delimitacién y usos, residencial, educatlvo; verdé, ¥ viarid E

constan en el mencionado plano adjunto: Para la clasificéciéﬁ &é
te suelo como urbaroc el Excmo. Ayuntamlento de Viliaverda A§fUéBc
en sesién plénaria del dia de hoy una modificacién puntuai de*éu
gente delimitacién ¥ su tamitacién a la Comisién Providcial dé
banismo para aprobadién definitiva: '
TERCERA: El resto dé la fitica hasta el total de 12,8 hectétéag, 1
aproximada, quedaré clasificddo como suelo urbarizabla, para HQB
sidencial, segun esquema de ordenac16ﬁ‘que consta en el cita&& ﬁ

no adjunto. :

CUARTA: El aprovechamiento ser4 de 40 viviendas por heétéréa déE

suelo bruto, considerado en el conjunto total de las 12,8 hectafr
Las seis hectéreas, aproximadas,; que se clasifican cotio

suelo urbano, quedarin debidamente pormenorizada &n” ld mddifiéaé

puntual de la delimitacién del suelo urbano, de tal forma que la

unidad de actuacién que se configura, se desarrolle sin necesida

E f
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de otra figura de planeamiento que por proyecto de urbénizacién;

La superficie restante,que constituird el suelo urbaniza=l
ble, ser& desatrrollada por el correspondiente plan parcial y pro-
yecto de urbanizacién que podrén ser tramitado simulténeamente cor
las normas subsidiariaé de planeamientd, o con posterioridad; a
eleccién de los propietarios. En esta Gltimo caso el plazo de pre-
sentacién, al Ayuntamiento, del plan parcial y proyecto de urbani-
zacién, por los propietarios, ser4d de un afio a contar de la fechd
de aprobacién definitiva de las normas subsidiarias.

QUINTA: Los propietarios se obligan a cedér al Ayuntamiento de Vi:

llaverde del Rfio, en concepto de cesiones gratuitas derivadas del

planeamiento, las parceélas que constan en plano adjunto, con inde-

pendencia y ademés de los vial S usos:

. " T APROBADO DEFINITIVAMENTE CON ,
I - Educativo (I:E.M.)lgyreion- A ia-resoueon-pel10.000 2

Espacios libres ..M G R U, DERECHA ..J]12.880 ml
Equipamientos........l_..2.1. DIC. 1g$ - 7.500 f2
Sy - - R E-ANDRUEA| 800 m2

; Sl 2o oo JEHIA DE OBRAS '
10 & aprovechamientgiiedifs <= rmmsenes | 6-120

[

Plaza .cceccescces

m2

SEXTA: La cesién gratuita de la parcela educativa se llevard a =%
‘Q§ efecto, por la propiedad de la finca donde se encuentra ubicada,
N Sefilora Dofia Ramona Torres Martinez, a la mayor brevedad posible;
otorgandose la correspondieénte escritura notarial con antelacién

suficiente para que el Ayuntamiento la pueda poner a disposiciénu

<E%;§§ o a su vez ceder, a la Consejeria de Educacién de la Junta de An-

k
:
b
!

dalucia antes del dia 30 del préximo mes de agosto. No obstante;
el. Ayuntamiento entra desde este momento en posesién de la indicac
parcela. ) T

Las partes establecen, igualmenfe Y péra el supuesto de
que la Comisién Provincial de Urbanismo no aprobase la clasifica-
ién, calificacién, usos y aprovechamientos antes expuestos, que
el Ayuntamiento se compromete a abonar o compensar a la seflora
Torres Martinez, la disminucién que resulte del aprovechamiento d
su finca en la cesién escolar por la disminucién déi‘nﬁmero de vi
viendas, de tal forma que por cada vivienda que se disdinuya del
total que resulte sobre elcémputo global de 40 viviendas hectlrea
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superificie bruta de la totalidad de ambas unidades urbanisticas
(suelo urbano y suelo urbanizable), el Ayuntamiento de VillaVErde
del Rio har& cesién a la expresada sefiora de 19,40 m2 de—terrenos
correspondientes a la cesién del 10 % del aprovechamiento medib;
de tal forma que llegado el caso de no ser suficiente con 1lbs té“
rrenos del citado 10 % que le corresponde ceder a la referida pto

pietaria, se formalizard con los correspondientes al séflor Seguar

y a la seflora Solis: En el supuesto de que dichas parcelas fuéfaﬁ
insuficientes para compensar la disminucién, la diferencia 8& éBB

=

nard a la mencionadd prbopietaria en met&lico, tomando como baéé

el valor del m2 de los findices unitarios de la zond o cailes aaia

que da frente la parcelad ceédida, aprobados por el Ayuhtaﬁiéﬁﬁﬁ a'

N efectos del impuesto municipdl sobre incremento de valof déuiﬁ""f
N

rrenos (plusvalia); vigentes en 1la fecha de liquidacién,

Finalmenteé; y para improbable caso de qué ld com1§i6h,p
provincial de urbafiismo no aceptase las necesidadés y préVléiUﬁéQ

del municipio de Villaverde del Rio; ¥ en su consecuencia diai;%}
case los terrenos objeto de este convenio como no urbaniiablégj
las partes, en lo que se refiere a la seflora Torres,; y el AYuﬁta“
.miento acuerdan el abono, como precio de la indicada parcela’ aé
10.000 m2 para Instituto de Ensefianza Media, de TREINTA;MIDLUSES“
DE PESETAS (30.000:000 pts); como tanto alzado y por todds édﬁéé

tos. Dicho pago se llevari4 a cabo. dnicamente; como antes &8 ha di

P 3

cho, en el supuesto de que el aprovechamiento urbanistico para [t
residencial de la totalidad de la finca de 12;8 hectireds s8a geét
Como garantia y compromiso por parte del Ayuntamiénte

este se compromete a impulsar y- dar la mayor celeridad a ia- redac
cién y tramitacién de las normas subsidiarias de planeamiéntd de
u municipio, de tal forma que si en el plazo de dos afio8 nd han

sido aprobadas definitivamente el Ayuntamiento incluiré consigiia-
cién suficiente y partida adecuada en el presupuesto da 14 cofpo-
raci6én del afio 1.991, asi como su financiacién, para el aborc dé:
los trelnta millones de pesetas, pactado, dentro del expresado ai

ejercicio.
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Los gastos de otorgamiento de escritura de cesiédn de
la parcela educativa ser&n satisfechos por el Ayﬁntamiento.
SEPTIMA: También se pacta a efectos de las restantes reservas y ce
siones para equipamientos y aprovechzmiénto medio que estaéi para

el caso de que el aprovechamiento sea irnferior a 40 viviendds por

ﬁ

hectérea, seran reducidas en la misma proporcién que lo sea—el deé-
viviendas, tomando como base las contenidas en la estipulacién
j quinta a excepcién de la parcela educativa que se regiré por lo é&s

tablecido en la estipulacién anterior.

"

OCTAVA: Los propietarios de las fincas mencionadas, actuando como
inico promotor, se comprbmeten a ejecutar todas las obras de urba-
nizacién de acuerdo con los proyectos que presentardn, tanto para
la ejecucién de la zona urbana como para la urbanizable. En dichos
| proyectos constardn los plazos de ejecucién de las obras e implan:

N tacién de los servicios, forma de desarrollarse y alcafce y cir-

cunstancias de la urbanizacién. Asi mismo dichos proyectos cumpli-

ran las indicaciones contenidas en los informes técnicos y acuer-=
‘§{; dos municipales, asi como los que se deriven y resulten de-1ds no:
mas subsidiarias. Sera condicién ineludible para los promotores
‘ que la urbanizacién de las vias pablicas se realicén sin que pro-
:Ei> duzca fondos de saco en las vias publicas y red general de servi-
d
3

cios. -

NOVENA; Los propietarios-promotores se comprometen a garantizar- e
suministro y caudal suficiente para el abastecimiento normaf ‘de =2

agua para la urbanizacién, pudiendo concectarse dicho suminisgtro

la red municipal, o de captacién mediante pozos del propio terrefi
viniendo obligados en este Gltimo caso a acreditar su salubridad.

y potabilidad mediante andlisis y certificado de organismo compé-

TBECIMA: Tl Ayuntamiento de Villaverde del Bio se compromete a oto
“3 gar, si asi le fuese solicitado por los promotopes,-simulténeamén
te licencia para las obras de urbanizacién y para la construccidn
de viviendas, aceptando los promotores la condicién -de no habitar
las viviendas hasta ‘que las obras de urbanizacién estén terminada

y recepcionadas por el Ayuntamiento.
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DECIMOPRIMERA; Los promotores deber&n instalar contador de agua,

de caracter industrial, por el tiempo que duren las obras de urba-
nizacién y de construccién, caso de captacién o toma de agua de .1:
red municipal.

DECIMOSEGUNDA: Los propietarios—promots%es se comprometen a inicie

las obras de urbanizacién dentro de los seis meses siguientes a i:
aprobacién definitiva de los proyectos. Estas obras podrdn ser re:
lizadas en las dos fases.que se determinan en el plano adjunto. E]
Ayuntamiento se compromete, igualmente, a recibirlas por fases;
siempre y cuando estén tompletas de servicios.

En todo caso y para el supuesto de que el Ayuntamiento
no estime conveniente la recepcién de los servicios; los promotore
se obligan a constituir una comunidad de propietarios que seé ocupe
de la conservacién y mantenimiento, debiendo hacer constar los prc
motores esta condicién en los contratos de venta de parcelas, vi-

viendas o locales que suscriban con futuros adquirentes.

DECIMOTERCERA: Los propietarios~promotores se comprometern a preser
tar dentro de los 30 dias siguientes é"la aprobacién definitiva de
proyecto de urbanizacién y, en todo céso, antes del inicio de 1las
obras, aval en cdalquiera dg las formé; due establece la Ley,; por

a¥RlL pod:
DEF\NlTl
2%?%33%?1@ | deEoaddOR | de

LA C. P . Db H:;HA -

un importe del seis % del presupuesto de
ser Unico o varios, segin las fases y 1

3

~

ellas.

DECIMOCUARTA' Terminada las obras de cadh f \lDQ yropieltarjos-

profiotores solicitardn por escrito la re gpciORPPﬁqvngﬂgggﬂnte la:
¢ A T O

Ere del;Apimbamientd. La

corporacién municipal, previa las comprobaciones oportunas sobre .

obras de urbanizacién y servicios, por p

correcta ejecucidén de las obras, las recibiré provisiondalmente en

.| ult plazo maximo de dos meses a contdr de tal peticién, quedadndo

\Shligados los promotores a reparar en igual plazo cualquier defec
que se imputase a incorrecfahejecucién. Caso de no contestacién p«
el Ayuntamlento en el plazo expresado, se entendréan_ las obras rec
bidas provisionalmente de conformldad De igual manera de enten&g

que se produce la conformidad con las reparaciones de subsanacién
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compromisos constituidos en el presente convenio urbanistico. En
este caso deberd comunicarse dicha subrogacién al Ayuntamiento en
.plazo de 15 dias, consideré&ndose nulas y sin efectos las subroga-

ciones que se produzcan antes de la firma de este acta de compro-

bii.

miso.

DECIMOSEPTIMA: Por lo que se refiere a las naves agricolas-indus-

T

triales, ubicadas en zona verde y propiedad de dofia Pastora Solis
Sarmiento, se establece especialmente que se pactar& su uso y des

tino directamente entre la propiedad y el Ayuntamiento, quedando

los acuerdos que se adopten incorporados a este acta en su anexo
correspondiente.

DECIMOOCTAVA: El Ayuntamiento podré& imponer o solicitar la impo--

sicién de sanciones previstas en la vigente Legislacién Urbanisti

ca, caso de gque por cualquiera de los promotores sean incumplidas

las obligaciones derivadas del presente compormiso.

:
7

DECIMONOVENA: En lo no expresamente consignado, las/partes se re

miten a las obligaciones y especificaciones del proyecto de urba-

-~ nizacién, al acuerdo resolutivo del 6rgano competente para la apr

[

bacién definitiva e informes técnicos que lo motiven, asi como al

texto refundido de la vigente ‘Ley del suelo y reglamentos que la

desarrollan.

- VIGESIMA: Para cualquier cuestién que se plantee como consecuenci.
de los compromisos contraidos por la, presente acta las partes,; en
la calidad con que actian y con renuncia expresa a cualgui fue-

ro que pudiera corresponderles, se some{apPRCEAXADEf ﬁf@@ﬁ%@gégy

y co
N A 1A RESOL
Ligggguggﬁggri torialmente

petencia de los juzgados y tribunales dg
dependan Villaverde del Rio.

VIGESIMOPRIMERA: Los acuerdo contenidos ??“ﬁ presen 'ﬁfﬂﬂﬁﬁrlo

p
UBLICAS Y TRANSPCRIES ]

urbanistico tendrédn plena validez y eficq?gﬁ uﬁa;v321a”ﬁ6b&dcs

or el Ayuntamiento Pleno, de lo que se
incorporacién al mismo de la correspondiente certificacién del
acta.

Y para que asi conste, y en prueba de conformidad,

se firma el presente documento por las partes, con el cardcter
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i MUNICIPAL
ﬁ AL AYUNTAMIENTO DE VILLAVERDE DEL RIO (
D2 PASTORA SOLIS SARMIENTO, mayor de edad, viuda,vecina

) de Sevilla, ¢/ Virgen de la Antigua n? 9-A, D.N.I. 28.106.616, |
% ante ese Ayuntamiento comparece y, E X P O N E: |

12) Que ha tenido conocimiento de la publicacién en el
2 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia del dia 24 del pasado
i mes de Noviembre, de acuerdo adoptado por ese Ayuntamiento en
sesién plenaria del dia 29 del pasado mes de Julio por el que se
aprobaron inicialmente las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, asf como la apertura de trdmite de audiencia vy
alegaciones.

22) Tras el examen y estudio ( la_ _documentacién
aprobada, formula las siguientes, APROBADO DEFINITIVAMENTE CON

SUJECION A 1A RESOLUCION DE
LA C. P.U. DEFECHA

ALEGACTIONES ZI ‘:Isgz
!“" i E

R - £NORLUCIA
st (UNSE SR04 DE OBRAS
L PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

PRIMERA.—- Las determinaciones en la actuacién en suel
urbanizable AU-SAU-1 (P.P.R.-1), si bien son coincidentes, en |
cuanto al nimero de viviendas por hectdrea respecto al documento |
de calificacién y cesiones suscrito con ese Ayuntamiento el 29

de Julio de 1988, no lo son en cuanto al aprovechamiento y
ocupacién de parcela.

Del documento citado se deducia un aprovechamiento
medio de la unidad de 1,5 m2/m2. Las Normas Subsidiarias
inicialmente aprobadas otorgan el de 0,73 m2/m2.

Ello es debido a la reduccién de los parédmetros de
porcentaje de ocupacién en planta que llega a reducirlo a un
cincuenta por ciento.

Asimismo se varfia o cambia la latitud de los viales
respecto a los documentos y planos, en su dia aprobados a través
del mencionado convenio, dando m&s anchura tanto en viales, como
en acerados.

Deben, pues, respetarse los términos del citado acuerdo
Ya que en base a los mismos se cedié, entre otras, la parcela del
Instituto y se dimensioné la parcela del polideportivo. z

Si se mantienen para la propiedad las obligaciones §
contraidas, paralelamente deben mantenerse los derechos en aquel :
convenio reconocidos, sin menoscabo alguno.




-rcs e En

SUPLICA, tenga por presentado este escrito, se sirva admitirlo;
por formuladas las alegaciones que contiene al documento
inicialmente aprobado de las Normas Subsidiarias de Planeamento
de ese Municipio, y en mérito a los razonamientos expuestos, tras
aceptar las alegaciones que contiene, se rectifiquen las Normas,
en los términos interesados. Sevilla para Villaverde del Rio a
veintidés de Diciembre de mil novecientos noventa y dos.

%M DAL

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SURECION A LA RESOLUCION DE
A O P U DEFECHA

b1 DIC. 1903

JETR e AKDRWOA
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D. Josd Antonio 1L,dpez Martinez ,Arquitecto, mayor de cdad, con
ND.NL,T, 28.872.896, vecine de Sevilla, con domicilio aberal sn la
zalile Virzen Jde 1o Antigua n@ 22,72 3 Seviilia D.P. ti0LE

EXPONE -

Que concciendo gue astidn expuestas al publico las Normas Subsi-
diarias de Villaverde,presenta las siguientes ALEGACIONES:

- aw e |

12.- Felicitar al equipo redactor de Tlas Normas por el buen
trabajo presentado , conociendo las incidencias y las distintas
variaciones sufridas a 1a hora de diseflar las directrices de ‘las
Normas a lo largo de mas de cinco afos.

220.~ La heterogeneidad de tipologfas edificatorias presentadas en
las Normas que van desde el casco tradicional hasta la zona
suburbana, cada una con sus correspondientes especificaciones,
presenta la siguiente problemdtica, de un lado, no se corresponde
con un crecimiento homogéneo e uniforme que es el que se
desarrolia en esta poblacién, y de otro lado, 1a posibilidad de
fomentar la idea de "agravio comparativo” muy extendida en 1la
poblacién, haria necesario y aconsejable ,bajo mi punto de vista,
medificar las Normas en el sentido de dar una mayor generaliza-
cién y homogeneizacién de las ordenanzas, eliminando por tanto
las diferentes zonas previstas.

3C.~- Los recursos econdédmicos tan escasos de que dispone el Ayun-
tamiento tanto para medios materiales como para personal laboral,
terminaran por hacer inviable un control urbanistico correcto con
el planteamiento de tal diversidad de tipologias edificatorias
planteadas en las Normas. N

- e W e .- e ==

40.- La proteccidén prevista para los edificios catalogados por
las Normas debe contemplar por parte del Ayuntamiento la asun-
cién de todos los gastos anuales que comporte el mantenimiento
del edificio o de l1a fachada segin sea tipo A o tipo B, asi como
la exencién de cuantos impuestos y tributos locales le puedan
gravar, ya que de 1o contrario se estarfa perjudicando a unos
propietarios por el mero hecho de haber construido con “gusto”
sus edificios, y caso de no ser asi{ se obtendria como resultado
final una degradaC1én y arruinamiento de los mismos en el mejor
de los casos, cuando no el de una desobediencia urbanfstica.

APROBADO DFFINITIVAMENTE CON
SUJH'W\I A LA EESOLUCION DE
LA < . L PECHA

9 1 DIC. 1993|
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§9.- E1 establecimiento de lz2 red viaria en algunas Actuaciones
Urbani{sticas en suelo urbano como son la 4, la 6 v la 7 con una
buena sclucidén urbanistica, pueden dar al traste con la ejecucidn
de las mismas al nc haber un acuerdo posible entre propietarios o
en intenciones de lcs misrmos v no disponer el Ayuntamientce de
recursos suficientes parz pcder Ylevarlos a cabo.

Por 1c dicho en el pérrafc anterior y conociendo algunas de las
actuaciones previstas, crec que se podrian realizar siempre cue
sin cisminuir las cesiones & realizar en cada una de ellas , se
permitiera un posterior trazado viario mas acorde con las pcsibi-
11dades reales en cada aptuac én. En las cuaies se podria tener
en cuenta, las medianeras existentes, los corrales, la intencio-
nalidad en la ejecucidén de cada vecino, etc.

€Q.- Asi mismo, solicito
ficaciones a 1a AU-SAU-1
ridacd por el Técnico ¢
Avuntamientoc.

n recogidas en las normas las modi-
a AU-SAU - 2 presentadas con anterio-
ue uscrikbe, y ya consensuadas con el

sea
Yy 1|

——d

7Q.- Deberia recogerse en las Normas el acceso a la C-431 exis-
tente en la actualidad en la UA-SU-1, como asi lo hace tanto la
medificacion de la De11mi,avﬁén_de Suelo Urbano de Villaverde,
comoc sn el convenio suscritc con los Propietarios, a la altura de
la divisién entre el AU-SU-% v la AU-SAU-2.

€Q.- Czso hipotétice de gue se permitieran las tres plantas, se
propore que esta Ultima se realizara con un retrangqueo de al
menos =,00 m. respecto a fachada, asi como que no se permitiera
nincuna construcc7on por encin

Por tcdo ell1o0,SOLICITA -

se den por presentadas en plazo y forma las presentes alegacio-
nes, y le sea concedido lo sclicitado

Villaverde d Ric a 24 Diciembre, 1992

: SUJECION A 1A RESOLUCION DE
W LA C P U. DEFECHA ,
O/M b 1 DIC. 1993
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D. José Antonio Lépez Martinez ,Arquitecto, mayor de edad, con
D.N.T. 28.672.896, vecino de Sevilla, con domicilio laboral en la
calle Virgen de la Antigua n® 22 ,10 C Sevilla D.P. 41011

1

LcnecH endo gue estan expuestzcs al publice las Normas Subss
.ﬁa\ de Villaverds, y gue € lar de su propiedad si

+senida de Aguas Santas ng , antiguo secadero de taba
ge como un solo scliar

De ctrc lado, al no poder encontrar un uso adecuado que permita
mant:ﬁor en buen est ado el citado edificio, el cual presenta
deficiencias estruciurales 2n zlgunas de sus naves.

Las tiormas prevén la apertura de una calle por la zZcona %rasera
del ~ismo, AU~SU-7T.

s ©Cor todo lo anterior, pcr lc que se propone la siguiente
segrecacidn del citado sclar en 10 parcelas, ccn una fachsada
rinima de 6,00 m. y una profundidad de 17,00 m. aproximadzamente

Las mismas se desarrcollarfan de una manera homogénea vy uniforme,
cen la misma edificabilidad que se permite en la zona.

Por elle,SOLICITA -

concedide lo solicitado, recenociendo por el presente, gue
sentaria la documentacién gréfica y escrita necesaria parsa
obtener un acuerdo urbanistico con el Ayuntamiento antes de
robacién provisicnal de las Normas, caso de ser necesaric.

PROBADO DEFINITIVAMENTE CON
? JECION A LA RESOLUCION Dt
LA C P U DEFECHA
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RAFAEL SOLIS SARMIENTO ,cesado, con D.N.I.
27.284.505, Yy con domicilio a efectos de
notificaciones en AResidencial Aldebaran n2 2 ,
Urbanizacidn La Motilla ( Dos Hermanas), en nombre
y representacidn de los herederos de Don ARafael
Solis Sarmiento comparece y expone

Rue encontrandose 1las Normas Subsidiarias
Municipales de Villaverde del Rio, en periodo de
exposicién al publico PRESENTA ALEGACION

En el sentido de que se recoja en dichas
normas la ordenacidén del solar de su propiedad
sito en 1la calle Sevilla correspondiente al
corral de la vivienda situada en la calle Enmedio
n? 25 de este localidad, conforme a la propuesta
presentada en este Ayuntamiento en dias pasados.

En Villaverde del Rio, a 24
de Diciembre de 1.992

Sr, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
Villaverde del Rio.

APROBADIO DEFINITIVAMENTE CON
SUIECION A LA RESOLUCION DE
LA C P U, DEFECHA
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EXCMO. SK. ALCALDE FRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE VILLAVERDE DEL RIO.

FEDERICO TORRES FERRANDO, Arquitecto, mayor de edad,
casado con domicilio en Sevilla, C/ Murillo, NE 1, con
D.N.I. 28.450.958, ante V.E. comparece y con el debido

respeto,

E XF ONE:

bo 2y ed - tulp Ao v

it T3 CTHN0- A et Yandl)

Que represento por el presente documento a los
propietarios de los terrenos sitos en ese Termino
Municipal en los Aledafios de la Carretera a Mesa
Redonda y definidos como AU-SU-11, AU-SNU-1 y AU-SNU-Z,
en la documentacién perteneciente a las Normas
Subsidiarias de Flaneamiento Municipal, actualmente en
fase de informacidén publica.

4

s

o/ o WA W/ (W

Habienda analizado dicha documentaciodn, Yy no
estando de acuerdo con las determinaciones que las
mismas establecen para los terrenos citados, efectuamos
en forma y tiempo oportunos las siguientes,

i fucte
Itk ds aﬁ >

ALEGACTIONES

Los terrenos que nos ocupan han sufrido una
paulatina y progresiva parcelacién, realizada sin el
minimo control urbanistico por el Ayuntamiento de
Villaverde del Rio desde hace bastantes anos,
encontrandose registradas casi la totalidad de 1las
parcelas resultantes vy bastantes de ellas con
edificacién construida sobre las misma, sin ninguan tipo
de Licencia ni control Municipal y cuyas infracciones
urbanisticas podia presumirse que han prescrito en
muchos de los casos.

Ao Ao

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUIECION A LA RESOLUCION DE
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Desde hace aproximadamente tres anos, los
propietarios atectados tiene interesada ante ese

Ayuntamiento la legalizacién de la parcelacidn, estando
igualmente dispuestos a asumir cuantos compromisos de
urbanizacidén fuesen necesarios para la puesta en
servicio de los terrenos citados. ‘ .

S5in embargo., la ausencia de un marco legal, en este
caso unas Normas Subsidiarias de FPlaneamiento, han
imposibilitado hasta el presente la legalizacion de una
situacién que, a todas luces, requiere una urgente
solucidn.

Las Normas Subsidiarias actualmente en fase de
Informacidén Piablica, divide los terrenos citados en tres
sectores claramente diferenciados:

— Un Primer Sector que se identifica como AU-SU-11, con
una edificabilidad bruta de 0°3 m2./m2., y una densidad
de 250 wviviendas, previendose unas cesiones que
ascienden a 8.000 m2 para Espacios Libres y Jardines vy
6.800 m?2 para Zona Deportiva.

- Un Seqgundo Sector identificado con AU-SNU-1, para el
que se establece una editfticabilidad bruta de 0730
m:./me,, uso industrial y una recuperacidén como suelo
Mo urbanizable, evitando la parcelacidén urbanistica.

- Un Tercer Sector identificado como AU-SNU-2Z, al que
se pretende su recuperacion comao suelo no urbanizable.

Analizadas las diferentes alternativas y situaciones
gque se producen de una forma real en los terrenos que
nos ocupan, proponemos las siquientes alternativas:

FRIMERO.—- Excluir del Sector AU-SU-11, los terrenos
situados en la Margen Izquierda de la Carretera a Mesa
Redonda, frente AU-5AU- 4 dado que su eucesivo grado de
consolidacidén respecto a la edificacién realizada v 1la
parcelacion existente, imposibilita la gestién del
resto de los terrenos. Se propone su inclusién como
Unidad de Actuacién en Suelo Urbanc , independiente de
la gue nos ocupa y definir para la misma un sistema. de
gestién a través de un Estudio de Detalles, Froyecto de
Urbanizacién y Reequipamiento mediante compensacioén
econamica.

APRORADO DEFINITIVAMENTE CON
SUIECION A LA RESOLWCION DE
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SEGUNDD.~ iIncluir dentro de la delimitacién de la AU-
SuU-11, los terrenos definidos como AU-SNU-1, dado que
1a excesiva parcelacién de los mismos 1impide su
regeneracidon como Suelo no Urbanizable.

TERCERO.~ Incorporacién a la delimitacioén AU-5U-11 de
la =zona AU-SNU-2, ubicando en la misma los terrenos
necesarios, para su aprovechamiento como &reas libres y
equipamiento deportivo.

Fese a que en esta zona se presentan diferentes
cotas de inundabilidad, el Flan Especial podria prever
la recuperacién de gran parte de los terrenos,
corrigiendo cotas mediante movimiento de tierras vy
regenerandoc la zona mediante plantacién de arbolado,
obteniendose uwunas superficies para eguipamiento muy
superiores a las previstas en la zona AU-SU-11

CUARTO.- El1 Sector AU-SU-11, vya redelimitado mediante
la exclusién de la zona propuesta y la inclusién de las
zonas AU-SNU~-1 vy mediante un Flan Especial de conjunto
cuyas caracteristicas y el tamafio de las parcelas (de
00 m2 de parcela minima) exigen una reconcsideracidén de
las superticies destinadas a equipamientoc proponiendose
exclusivamente una cesidn de 4.000m 2 destinados a
Jardines ubicados en diferentes zonas y que diesen
servicio a los diferentes Sectores que se ubican dentro
del Flan Especial. Creemos que la recuperaci én del
Sector AU-SNU-Z para Espacios Libres y Zona Forestal vy

la propia calificacién como Suelo Urbano de los
terrenos que nos ocupan ayudan a contemplar las
alegaciones expuestas con la generosidad necesaria, vy
sin ue interés publico resulte lesionado en ningan
momento.

———

QUINTO.- Por daltimo creemos que el estado de 1los
tervrenos, par-cel ados en su totalidad exige un
tratamiento generoso por parte del Ayuntamiento
respecto a las cesiones del aprovechamiento medio y las
caracteristicas de la red viaria, proponiendose por la
presente la consideracién puntual de que algunas calles
pudieran tener & m. de anchura (4 m. de calzada y -1 m.
de acera a cada lado), asi como la disminucién del
aprovechamiento medio, contemplandose sSu  compensacion
economica  y valorandose esta con la consideracién de
que el poder adquisitivo de los propietarios afectados

sta or debajo de la media de pei-tevmde—det—far—

SERS My par dehal APROBADO DEFINITVAMENTE CON
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For todo lo anterior,
presentado este escrito en
hechas las manifestaciones
consideradas por el Fleno de
incorporacion al Expediente
de Flaneamiento Municipal

of Mai® n" 7 4" . 25
srooe ol

solicito de V.E. tenga por
forma y tiempo oportunos

que nos ocupan Yy sean
ese Ayuntamiento, para su
de las Normas Subsidiarias
s a la ves que sean

modificadas las mismas mediante las' consideraciones

expuestas.

Villaverde del Rio, 22 de Diciembre de 1992,

Fao.: FEDERICO TORRES FERRANDU.

ARGUITEC

TO
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_NDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA :- AU-SU-11
€  .0S BASICOS: |

struacion: Camino del ‘Convento de Aguas Santas -
INSTRUAZITO DE PLANEAMIENTO: Plan Es_gec ial ¥

-
IMICIATIVA DE PLAMEAMIENTO: . RWADS, |
SISTEMA DE ACTUACION: ~ . COMPENSAHCUION ;
- SUBERFICIE DE ACTUACION: 167.200 m2 (SU) + 18.900 m2 ' = 186.100 m.
E INTENSIDADES: ‘
U$OS £ INTH lSlA EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD
usos : . SUPERFICISS (m2.) SURZONA = BRUTA = NTTA  VIV/PARC.
- Residancial: i34 100.- SUB 0,30 250 viv.
Industrial: , Ak y ' ’
Espacios Libres y Jardines: ' ) &.000 (s + 9 500 mt (?_CQESTAL)
o Centros Docentes: - oy
se-vicios de Intcrés Piblico: DEP. :
Sistema viario: . 33.100
- Cesion 15% Aprovechamiento tipo,contribucién financiacion S.G.Viario
ORDEMNACION :
-
o
-
-
-
-
e
-
- APROBADO 'jjyv‘:*":;.‘-«J\‘T E Lﬁn::]
SUJECION A LA s
: LA C.P.U. DEpeere
DA % AROALUGA
‘ - "RiA DE OBRAS
- I 2 . ~ \ y TRANSPORTES
CBJETIVOS : ordenacion de los bordes del camino del convento en base
: .a tipologia suburbana. reordenando el desarrollo irregu-
e . . lar existente. Recuperacion de los margenes del Siete
Arroyos e integracion en el sistema de espacios libres
publicos. " Rt B
a7
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INFORME SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON ANTONIO MARTIN
COMPAN Y OTROS.

De acuerdo con los datos de titularidad de los terrenos que se
aportan en la alegacion, ( que deberian confirmarse), 1los
alegantes son propietarios en conjunto de mas del 80% del suelo
incluido en la AU-SAU-6, suelo urbanizable de uso industrial,
situado en la margen izquierda de la carretera de Cantillana,

C-431, cuentan con la representatividad suficiente de acuerdo con
la legislacion urbanistica vigente para solicitar el cambio de
iniciativa de planeamiento y por tanto el cambio de sistema de
gestion , del sistema de cooperacion previsto al de compensacion
de iniciativa privada. :

Por tanto no se ve inconveniente al cambio de sistema, siempre
Y cuando entre las determinaciones que especifiquen las Normas
Subsidiarias para el desarrollo de estos suelos, se definan unos

-plazos concretos para la redaccion y desarrollo de los documentos

de planeamiento o gestion precisos, plazos que en caso de
incumplimiento, signifiquen el cambio de iniciativa de desarrollo
a la iniciativa publica y por tanto el cambio al sistema de
cooperacion. Ademas se considera necesario que entre las
determinaciones de ordenacion definidas por 1las Normas
Subsidiarias, se mantengan con caracter vinculante la situacion
y superficie de los equipamientos, asi como la posicion y trazado
del unico acceso desde la carretera.

Villaverde del Rio 1 de Febrero de 1993

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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INFORME SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON RAFAEL SARMIENTO
S=s s OUSRD ALSUALIUNES TRBESENIADAS POR DON RAFAEL SARMIENTO
GARCIA

La alegacion la presenta el propietario de fincas clasificadas
como suelo no urbanizable, calificadas con 1la categoria de
"prevencion del desarrollo urbano", categoria cuyo objeto
fundamental es precisamente evitar el desarrollo urbano no
deseado en las proximidades del nucleo urbano, y por tanto se
dota a estos suelos de una normativa mas restrictiva que la
normativa generica para el suelo no urbanizable.

Se considera que se debe desestimar la alegacion presentada por
cuanto no se justifica de ninguna manera un aumento de los suelos
clasificados como "aptos para urbanizar" respecto a los previstos
en el documento aprobado inicialmente, al quedar sobradamente
garantizadas las necesidades de nuevos suelos tanto de uso
residencial como de uso industrial.

Villaverde del Rio, 1 de Febrero de 1993

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero

A C P U DEFECHA
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INFORME SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON RAFAEL DE ROJAS
GARCIA

La alegacion la presenta el propietario de fincas clasificadas
como "suelo no urbanizable", situado al este del rio Siete
Arroyos, solicitando su clasificacion como "suelo apto para
urbanizar" de uso industrial, como alternativa a los suelos
previstos en el documento aprobado inicialmente.

se desestima la alegacion por cuanto la situacion de 1los
terrenosya clasificados en las Normas se ha considerado la mas
conveniente dentro de las alternativas posibles. Ademas la
situacion de 1los terrenos para los que se solicita su
recalificacion no es aconsejable, entre otros motivos porque esta
afectada por el trazado de la futura variante de 1la carretera
de Brenes, que enlaza con la carretera de Burguillo, discurriendo
paralela al rio Siete Arroyos a distancias que oscilan entre 200m
Y 70 m, quedando por tanto una zona demasiado limitada entre las
zonas de afeccion de carreteras y las zonas de policia de cauces
de agua. Ademas uno de los objetivos de la futura variante es
precisamente separarse de las zonas urbanas, para evitar los
traficos locales y de acceso a distintas parcelas, y por tanto
se entraria en absoluta contradiccion, no solo con los objetivos
de ordenacion expuestos en las Normas Subsidiarias, sino tambien
con los criterios del Servicio de Carreteras de 1la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

Villaverde del Rio, 1 de febrero de 19

Fdo : Juan Carlos Mufioz Zapatero
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INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS POR DONA PASTORA SOLIS
SARMIENTO

La alegacion presentada incide en la posibilidad de que las
determinaciones de la actuacion urbanistica en suelo urbanizable
AU-S5AU-1, puedan alterar 1los derechos 'y obligaciones de 1los
propietarios incluidos en la actuacion, que se deben regir por
el Convenio Urbanistico suscrito en Julio de 1988 con el
Ayuntamiento de Villaverde del Rio.

En primer lugar se considera que en las determinaciones de
ordenacion de este sector se hace mencion expresa de que sus
determinaciones y parametros de aprovechamiento Yy cesiones de
suelo se regiran de acuerdo con los parametros respectivos
definidos en el citado convenio que no solo afectan a esta
actuacion sino tambien a la actuacion urbanistica en suelo urbano
AU-SU-1. ‘

En este sentido las superficies de cesion obligatoria y gratutita
de suelo destinado a espacios libres publicos y equipamientos
definidas en las Normas coinciden exactamente con las suscritas
en el convenio una vez deducidas las cesiones de la AU-SU-1. Lo
mismo ocurre con el numero maximo de viviendas previsto. Incluso
se mantiene la cesion del 10% del aprovechamiento del sector, aun
cuando actualmente la cesion deberia ser del 15% .

La superficie de cesion de suelo destinado a viario, debera
concretarse en el disefio del correspondiente Plan Parcial, aungue
en cualquier caso se deberan tener como orientativas 1las
secciones definidas en las Normas, siendo en cualquier caso
obligatorio el trazado de la calle de borde oeste asi como el eje
transversal que debe de enlazar la anterior con la Av. de Aguas
Santas. En cualquier caso el viario previsto en ningun caso
supone un aumento respecto al que se definia en el plano anexo
al convenio citado, por cuanto desaparecen algunas de las calles
previstas en aquel.

Respecto al aprovechamiento bruto de la actuacion no se considera
que se lesionen los intereses del alegante convenidos en su
momento, por cuanto en ningun lugar del convenio aparece el
supuesto aprovechamiento de 1,5 m2/m2, lo cual implicaria,
aplicado sobre la superficie total, un aprovechamiento de 75.570
m2 construidos, con lo que se obtendrian viviendas de 380 m2
construidos, absolutamente desproporcionadas a 1las demandas
sociales de Villaverde del Rio, o en su lugar la duplicacion del
numero de viviendas previsto, originando la nulidad del ci -t
convenio por alterar las densidades y cesiones de GRRTPADC DB AMENTE CON
correspondientes. Ademas aplicando este aprovechamidnripcepbretd &ESOUCON DE
parcelas netas se deduciria una edificabilidad net3;de Bumg;
© lo que es igual una ocupacion de parcela del {100 )ﬂ ]‘?1993
plantas de altura, absolutamente desproporcionada. 2 !

wINTR BT AT
Por este motivo al no estar definido el ap ‘§é¢haﬁﬁé§é§£“?§§ggn
correspondiente en el convenio, sino los suelos neto igﬁ%ulbahiééiwwﬁmﬂws
que en ningun caso se reducen, se ha estH do un
aprovechamiento que aplicado sobre las parcelas netas sSuponga una




edificabilidad de 1,5 m2/m2 o lo que es equivalente dos plantas

de altura con ocupacion del 75% de 1la parcela, resultando
viviendas de 185 m2 construidos.

Por todo ello se considera que se debe desestimar la alegacion,
haciendo constar que no se altera el convenio correspondiente.

Villaverde del Rio , 1 de Febrero de 1993

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON JOSE ANTONIO

LOPEZ MARTINEZ.

Respecto a la diferenciacion de las tipologias edificatorias
existentes, se considera que se han establecido las necesarias
en correspondencia a los distintos tipos de usos o parcelaciones
que existen o que se pretenden implantar, asi como a las
circustancias de las zonas donde estas tipologias se implantan.
No obstante las diferencias entre ellas en lo referente a la
normativa urbanistica de aplicacion no son tan sustanciales ni
generan un grado de complejidad, que no este capacitado para
interpretar con toda solvencia el personal tecnico del
Ayuntamiento. )

Respecto a las medidas de proteccion de 1los edificios
catalogados, las medidas de proteccion no eximen del deber de
conservacion a los propietarios de los inmuebles, y por tanto el
mantenimiento de las edificaciones, les corresponde a estos
propietarios, al igual que a cualquier otro. Las medidas de
proteccion van encaminadas a la proteccion de los elementos
arquitectonicos de valor fundamentalmente ambiental, cuando se
produzcan casos de transformacion o sustitucion de 1las
edificaciones, y por tanto el mantenimiento de algunos elementos
de la edificacion no debe suponer ninguna carga excesiva para los
propietarios. No obstante el Ayuntamiento con el fin de impulsar
las medidas de proteccion del patrimonio expuestas podra
determinar en su momento otro tipo de medidas, no urbanisticas
que fomenten la rehabilitacion.

Respecto al trazado definitivo del viario de algunas actuaciones
urbanisticas en suelo urbano, se han establecido los parametros
minimos de ordenacion, que permitan el mejor desarrollo potencial
de cada zona, procurando las conexiones viarias precisas para
mejorar la intercomunicacion de las distintas zonas del pueblo,
sobre todo en el sentido transversal de los ejes viarios
principales. Al mismo tiempo se procura generar la accesibilidad
necesaria al interior de los vacios urbanos que se tratan, para
poder dar salida a via publica a las parcelas interiores,
evitando en cualquier caso las soluciones de fondo de saco. En
cualquier caso, y a la espera de la solucion definitiva en cuanto
a ambito y trazado definitivo que debe desarrollarse mediante los
correspondientes Estudios de Detalle, al no presentarse ninguna
alternativa concreta de ordenacion, no se pueden evaluar otras
soluciones, que seguramente podrian plantear los propietarios
afectados, facilitando la gestion, sin por ello desvirtuar los
objetivos generales de ordenacion. ‘

Respecto al acceso a la C-431 desde la AU-SU-1 se ha de modificar
este acceso, de acuerdo con las directrices del Servicio de
Carreteras de la Delegacion Provincial de La Consejeria de Obras
Publicas, que aconsejan suprimir al maximo los accesos a la
carretera y establecen como idoneos los reflejados en las Normas,

tanto en su numero como en su ubicacion.

Respecto a las modificaciones a la AU-SU-1 y AU-
el alegante, no se acompafia un documento grafico ¢ifec
valoracion de las citadas propuestas. En cualduie
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entiende este informe inconcluso en tanto no se pueda analizar
el caso.

Respecto al punto octavo, la propuesta que se plantea es la misma

que se recoge en la Normativa Urbanistica en las zonas donde se
podria autorizar, el sobrepasar la altura media de dos plantas.

Villaverde del Rio , 1 de Febrero de 199i//r

s

Fdo: Juan Carlos Muiioz Zapatero
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Avda, de Aguas Santas Ne7,

Villaverde del Rio, 1 de Febrero de 1993

INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON JOSE ANTONIO
LOPEZ MARTINEZ

Respecto a la alegacion formulada sobre el solar situado en la
se estima la alegacion en el sentido
de incluir en la actuacion urbanistica AU-SU-7 la superficie de
parcela correspondiente a una profundidad de 17m. No obstante
seria conveniente mantener una reunion previa a la modificacion
del documento aprobado inicialmente, para ajustar el alcance de
la superficie de suelo a incluir en la AU-SU-7.

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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IFORME SOBRE LA ALEGACION PRESENTADA POR D. RAFAEL SOLIS SAR+:

MIENTO.

Como quiera que a la presentacion de la citada alegaciodn
no se acompafa documentacion grafica explicativa de la propues-
ta presentada ante el Ayuntamiento, no es posible realizar una

valoracion acerca de la idoneidad de la misma.

Por esta razon se requiere al alegante para la presentacion
de dicha documentacion, a fin de gue la misma pueda ser objeto
de estudio y de la correspondiente contestacion.

Villaverde del Rio a 1 de

Febrero de 1.992

Fdo.: Juan Carlos Muifioz Zapatero
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INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON RAFAEL SOLIS
~osemens SLDRS A0 ALLLALIUNNLS FRLSENIADAS POR _DON RAFAEL SOLIS
SARMIENTO

En relaccion con la solicitud de incorporar los terrenos del
alegante dentro de las posibles actuaciones urbanisticas en el
suelo urbano, no se ve inconveniente, siempre que se cumplan en
la ordenacion que se recoja en el texto de las Normas, 1los
parametros de densidad, cesiones de suelo Y cargas de
urbanizacion que afectan a los demas propietarios de. suelo
urbano, afectados por actuaciones urbanisticas, generadas por las
transformaciones de suelos vacantes o de uso agroindustrial, con

la parcelacion de los mismos incrementandose el numero de
viviendas.

En este sentido el parametro de densidad maxima que se ha
establecido en suelo urbano es de 50 viviendas por hectarea,

siendo por tanto el numero maximo de viviendas en este caso de
12 viviendas.

Por otro lado se considera que la ordenacion propuesta podria ser
mejorable en el sentido de procurar el cerramiento de las
medianeras vecinas del fondo del corral, mejorando la imagen
urbana de la plaza situada en este extremo.

Ademas se hace constar que las soluciones arquitectonicas de las
edificaciones en lo referente a parcelaciones, alineaciones a
fachadas, ocupacion, altura, etc. deberan ajustarse alas normas

de la zona donde se situa la actuacion, es decir "Zona de Casco
Tradicional".

Villaverde del Rio, 3 de Febrero de 199

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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INFORME A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON MANUEL AGUILAR
PEINADO Y OTROS

Se considera que la propuesta planteada en la alegacion, es
totalmente incompatible con la ordenacion del sector como zona
de uso industrial especifico, siendo por tanto una contradiccion
incluir en el centro: del citado poligono industrial, otra zona
con uso de vivienda.

Por ello se considera que las demandas de vivienda aislada que
pueden existir en esta zona se deben canalizar hacia los nuevos
sectores residencialés que se proponen a lo largo del Camino del
Convento, facilitando por parte del Ayuntamiento la gestion de
estos suelos, mediante permutas de parcelas, con otros
propietarios de suelo de la Zona urbanizable del Camino del
Convento, que pueden estar mas interesados en contar con suelos
de uso industrial.

Villaverde del Rio, 3 de Febrero de 1993 4///////;EEEfii’—”’/

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS POR DON FEDERICO TORRES
FERRANDO

Se considera que la alegacion presentada debe ser tenida en
cuenta precisamente por la capacidad de proponer alternativas de
ordenacion y gestion para solucionar ordenadamente 1la
problematica de parcelacion irregular del sector.

Se considera interesante cualquier medida, que con el beneplacito
de los parcelistas afectados suponga la segregacion en distintas
unidades de actuacion, que faciliten el entendimiento de los
propietarios y la gestion en distintos sectores, siempre que se
garanticen una distribucion de cargas y beneficios proporcional
a la superficie y derechos de cada zona. Asi se considera
positiva la segregacion de la zona mas antigua situada frente a
la AU-SAU-4.

Se considera que se debe mantener el objetivo de prefigurar un
limite claro y rotundo al desarrollo urbano para evitar posibles
nuevas parcelaciones incontroladas, mas al oeste de los limites
reflejados en los planos de ordenacion. Por ello nos parece
necesario a pesar del grado de consolidacion relativo que
presenta la 2zona, mantener la clasificacion de suelo no
urbanizable de la AU-SNU-1, a pesar de la dificultad ya conocida
que implica la gestion de los suelos, que se debe resolver,
traspasando los aprovechamientos que se confieren a 1los
propietarios afectados a las zonas vacantes de la AU-SU-11, y la
liberalizacion de los suelos para su posterior regeneracion como
suelo no urbanizable.

Respecto a las cesiones de espacios libres y equipamiento las
cuantias que se han propuesto son equivalentes a las definidas
para el desarrollo de un plan parcial de caracteristicas
similares, a fin de que sean proporcionadas a las que se definen
para el suelo urbanizable proximo AU-SAU-4. Respecto a 1la
inclusion de 1la AU-SNU-2 . dentro del suelo urbano, se puede
considerar esta posibilidad, siempre que se mantenga el caracter
de espacio libre conectado al cauce del Siete Arroyos. No
obstante esto no deberia suponer la parcelacion de las zonas
destinadas a espacio libre previstas en las Normas. En cualquier
caso habria que conocer con mas exactitud la titularidad de estos
suelos y la problematica de incluir un nuevo parcelista con mas
derechos que el resto para ubicar su aprovechamiento sobre las
zonas de parcelacion vacante.

Respecto a 1la posibilidad de compensar economicamente las
cesiones correspondientes al aprovechamiento tipo , esta
posibilidad es la que se tiene prevista en el desarrollo de la
gestion del Plan Especial, tal y como define el Reglamento de

Gestion para poligonos parcialmente consolidados. En cualquier

caso la cesion de estos recursos al Ayuntamiento son importantes
para facilitar al Ayuntamiento, medios con los que afrontar las

LA C.P.U. DE FECHA

121 D1C. 199
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dificultades que se van a generar en la gestion del poligono,
ademas de las cargas economicas que suponen la ejecucion de los
sistemas generales de la zona.

Villaverde del Rio, 3 de Febrero de 1993

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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SEGUNDQ. -~ Que este Ayuntamiento prevee en las Normas
Subsidiarias a las que antes se ha hecho referencia, la
creacidén ‘de suelo industrial, en la zona en la cual los
comparecientes son propietarios de las unidades de
terrenos antes mencionadas.

Para ello se ha previsto que

ptblica, mediante el sis
Cooperacidén y alcanzando la

160.800 metros cuadrados.

Se actuard por iniciativa
tema de actuacidn por
misma a una superficie de

TERCERQ,. - De lo expuesto anteri

los comparecientes, son propietarics de mds del 80 % de
la superficie de actuacisn prevista por este
Ayuntamiento, en conereto ds mds del] 80 %

ormente se deduce que

CUAETQ,. - Que en base a los dispuesto en el articulo
149.2 vpdrrafo segundo. del Real Decreto Legislativo
1/1.992, de 26 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de 1la ley sobre el Régimen del Suelo N
Ordenacidén Urbana, - en =1 cual se establecs que
Cuando el mencionado sistema {refiriéndose al de
compensacidn), no venga establecido an el Planeamiento,
sera regquisito para la adopcidn del mismo gue igual
rorcentaje de propietaricz { los que representen al
menos el 60 % de la superficie de actuacidn, parrafo
primero de este articulo), lc soliciten en el tramite
de informacidén publica...” - 10 que puesto en relacidn
con lo dispuesto en el articulo 157.2 del mismo Real
Decreto, que exige el mismo nimero de propietarios para
formar la Junta de Compensacidn, otorgan suficiente
representatividad y peso especifico para la viabilidad
de la propuesta que formulan, fundamentada en 1la
siguiente

Los comparecientes, teniendc en cuenta que _representan
£

xasl a la totalidad . tante del terreno como de  los
propietarios afectadeos por la actuacion  que  pretepnde
realizar el Ayuntamiento =n la margen Izquierda de la
carratera C-431.

Que reunen los regquisitos establecidos en 1la
Legislacién Vigente, tanto sara solicitar el cambio  Jde
iniciagtiva y de sistema de actuacisn. como DAra  orear
la__correspopndiente Junta de Compensacidn . redactar e?
broyvecto de compensacidn, al correspondientse Fla
Farcial v provecte de ] i

LA C.P. U. DEFECHA
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SOLICITAN.- Que teniendo por presentado este escrito,
lo admita, tenga pror interpuesta en tiempo y forma
Alegacién a las Normas Subsidiarias de Plansamiento del
municipio, y en base a lo expuesto anteriormente, =e
acuerde que la actuacidn que se pretende en el ssctor
de suelo urbanizable de uso industrial, previsto por
este Ayuntamiento en 1a margen izquierda de la
carretera C-431, =se haga por iniciativa privada. v
medignte el sistema de actuscidn  por  Ccompensac
comprometidndose 1 comparacientes, en unidn de
demds propietarios, a redactar ol correspondi
provecto de gompensaclion., posterior plan  paroi

provecto de urbanizaci

5 b, r,‘t

dn, todo ello a lQ’CTGTlYJ

correspondiente  Junta

de  Compensacidn, es

los viales y sistemas
eleccidn de ésta, 3
teniendo en cuenta lo
vy previa aprobacidn ce
Excmo Ayuntamiento de

L

.

e
los 1interesados, dentro del mis estricto marco lﬂgal
h
icip
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D. Rafael Sarmiento Garcia, mayor de edad, con D.N.I. 28.044.547,

vecino de Villaverde del Rio, con domicilio en la calle Del Medio
no 38,

EXPONE :

Que conociendo que estén expuestas al publico Tas Normas Subsi-
diarias de Villaverde, y que en las mismas se han previsto que
los terrenos de su propiedad, colindantes con las viviendas de
promocién publica y con el AU-SAU-1,situados al nordeste de 1a
poblacién, queden ordenados como de" prevencién del desarrollo
urbano”,plano de ordenacién: calificacidén del suelo, usos vy
sistemas, y viendo que se ha trazado una via perimetral que des-
linda los terrenos de su propiedad de 1os de suelo urbano o apto
para urbanizar, seria congruente, dejar una franja de suelo -
apto para urbanizar- de aproximadamente unos veinte metros de
profundidad, para tener controlados las tensiones y expectativas
que se puedan producir en los citados bordes, los cuales, como es
sabido, plantean grandes problemas de control urbanistico.

De ctro lado, se reducirian los costos de urbanizacién, al tener
la calle mencionada con viviendas a ambos lados, vy el manteni-
miento de la misma seria mas econdémico.

También se obtendria mas suelo de cesidén obligatoria al Ayunta-
miento, ya que el ahorro que se produciria por 1o explicado en el
parrafo anterior se repartiria entre los Propietarios y el Ayun-
tamiento, redundando todo ello, en que en esta franja de terrenos
qQue se pretende incluir podria tener unas cesiones de aprovecha-
miento medio muy superior al 15 % establecido en las Normas.

Es por todo 1o anterior, por 1o que se
SOLICITA::

le sea concedido 1o solicitado, reconociendo por el presente, que
se presentaria la documentacién griafica y escrita necesaria para
poder obtener un acuerdo urbanistico con el Ayuntamiento antes de
la aprobacién provisional de las Normas, caso de ser necesario.

5 \\ Villaverde del Rio a 23 Diciembre, 1992
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D. Rafael de Rojas Garcia, mayor de edad, casado, con domlétitomﬁh Sev1lla Ca—

lle Monte Carmelo numero 35, ante Ud. comparece y respetuosamente

EXPONE: Que es propietario de la finca que aparece coloreada en el plano adjunto.

o
SOLICITA: Que teniendo por presentado este escrito en tLéA

Que ha tenido conocimiento de la aprobacidn incial de las Normas Subsidia-
rias de Villaverde por edicto de la Alcaldia de 25 de noviembre de- 1992,
publicado en el diario ABC de 5 de diciembre de 1992.

Que, personado en el Ayuntamiento, ha examinado, dentro del periodo de in-
formacidn publica, el documento aprobado inicialmente con las modificacio-

nes que le han sido verbalmente indicadas por el personal de Ayuntamiento.

Que ha tenido conocimiento de la nueva via de circunvalacidn prevista para
el casco urbano de Villaverde como continuacidn de la carretera de Bur-

guillos.

Que ha tenido conocimiento de la "contestacidn ciudadana" que provoca la
prevision de una zona industrial contigua a una zona residencial.

Que, igualmente, ha tenido conocimiento de la idea del equipo redactor de

las Normas Subsidiarias respecto a la "segregacidn" que el cauce del "Sie-
te Arroyos" provoca de la finca conocida como "Rejaplata" respecto del cas-
co urbano lo que hace que el casco urbano crezca por todos sus limites ex-

cepto por el de la finca mencionada.

Que la "contestaciodn ciudadana" arriba mencionada podria evitarse si se

aprovechara la "segregacidn" que provoca el cauce—del-ISigle Arroyos" para

APROBADO DEF|
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Que por todo lo anterior,

. EE?DRLU? :
¢1se\ que
,um uu Y ERANSPORTES

como industrial toda la zona comprendlda entre el cauce del “Stete—-




Arroyos" y el nuevo trazado de la carretera a Burguillos al sur de la ca-
rretera C-431. Todo ello por ser justicia que, respetuosamente pido en

Sevilla a veinticuatro de diciembre de 1992.

mi m N

dl Ay

Fdo.: Rafael de Rojas Garcia
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AL SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE VILLAVERDE
DEL RIO

D. ANTONIO PEREZ LEON, DNI. 27.835.393, vecino de ésta con
domicilio a efeclos de nolificaciones en Avda. de Aguas Santas,
16, en su propio nombre y en representacidn de D. Antonio Martin
Compdn, D. José Naranjo Carvallo, D. José Garcia Sdnchez, D.
José Martinez Martinez, D. Antonio Marlinez Prieto y D. Antonio
Blaza Sarmiento, ante Ud. comparece y EXPONE:

QUE ha tenido conocimiento de gue ese Ayuntamiento tramita
"Modificacidn puntual del expediente de aprobacidn de las Normas
Subsidiarias (NNSS)", y en base al derecho que le asiste formula
las siguient=zs

ALEGACIONES

Primera.— Mediante escrilo de fecha 23 de diciembre de 1992
(na 3881 del Regisltro de Entrada) formulamos alegaciones en el
tramite de exposicidn pdblica de la aprobacidn inicial de las
NNSS de Villaverde del Rio, solicitando el cambio del sistema de
actuacidn previsto en el margen izquierdo de la carretera C-431,
sustituyendo el de cooperacidn por el de compensacidn, de
conformidad con el art. 149,2 del Real Decreto Legislativo
(R.D.Lg) 1/1992.

»>

Segunda.~ Segdn hemos podido analizar en el expediente el
dia 1 de febrero de 1993, el Técnico redactor de las Normas
informa favorablemenle la alegacidn formulada, manifestando que
“no se ve inconveniente al cambio de sistema'. No obstante tres
dias después (4 de febrero) el Pleno del Ayuntamiento acuerda
“quedictaminado el expedienle por la Comisidn de Urbanismo de 4
de febrero (el mismo dia de la sesidn plenaria) édslta propone que
se modifigquen las Normas aprobadas inicialmente en el sentido
siguiente:

10 No admitir la alegacidn del Sr. Martin Compdn vy
otros, reduciendo 1la Zona Industrial solamenle a las parcelas
131, 198, 1972 y 125 del parcelario catastral de rdstica de édste
término municipal, situadas en el poligono 4. Manteniendo 1la
gestlidn del Poligono Indusirial por cooperacidn."

Admitiendo la reilterada jurisprudencia del Tribunal Supremo
sobre la no impugnabilidad del aclo de aprobacidn provisional
dada su naturaleza de aclo de trdmite, si debemos moslrar .
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1o Carece absolutamente de motivacidn exigida ™ por el
art. 43 ‘LPA. (y con mds exigencia en el art. 54,1 LRJ-PAC,
30/1992). El acto que analizamos se separa del criterio seguido
en la actuacidn precedente, se separa radicalmente del propio
informe técnico emitido tlres dias anles y lesiona intereses
legitimos de 1los propietarios afectados. La motivacidén se
configura como un medic de control de la causa del aclo, y como
sefala el propio Tribunal Constitucional (8STCo 17 de julio de
1981 y 16 de junio de 1982Z) 'no es una elemental cortesia sino
un requisitc del acto'.

2u No alcanzamos a comprender cdmo frente a una
alegacidn gue plantea una cueslidn de gestidn wurbanislica, se
responde cocn  una modificacidn de la Norma y ello en una sesidn
de la Comisidn Informativa celebrada el mismo dia del Pleno vy
sin que consten los motivos nque Jjustifigquen el cambio de
actitud.

3o Mds sorprendente resulta que Sean siete 1los
propietlarios que formulan la alegacidén, Yy uno de ellos —-sin que
ce encuentre explicacidén razonable— resulta favorecido por el
acuerdo de aprobacidn provisional.

Tercera.— Nos remitimos a los preceplos de la LPA en virtud
de la disposicidn transitoria segunda de la Ley 30/1992. El art.
23,c LPA considera inleresados a aquellos cuyos 1inlereses
legitimos, personales vy directos puedan resultar afeclados por
la resolucidén y se personen en el procedimiento en tanto no haya
recaido resclucidn definitiva. El art. 79 LPA obliga a notificar
a los interesados las resoluciones (y actos administrativos
matiza el art. 58,1 Ley 30/1992 siguiendo el criterio
jurisprudencial que interpretaba el citado art. 79) que afecten
a sus derechos o intereses. En el procedimiento que analizamos
se cambia la clasificacidn después del trdmite de informacidn
piblica. Al respecto es undnime la posicidn jurisprudencial al
declarar que la publicacidn oficial y abstracta de los acuerdos

de aprobacidén de los Planes Y Normas no excluye la
obligatoriedad de ‘practicar también su notificacidn personal e
individualizada a los inleresados en el expediente (S85TS

2/42/77, 19/4/79, 23 y 29/12/80, 28/12/82, 9/2/83, 25/4/84 vy
12/3/88) . '

Cuarta.— Mediante Anuncio del Ayuntamiento se hace publica
(remitiéndose al no. 115 del BOJA) 'una modificacidn puntual del.
expediente de aprobacidn de las Normas". Dada 1la parvedad del
anuncio no entendemos su naturaleza juridica:

12 Los expedientes no se modiA@ﬁﬁnoopumiualmgmyggg
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tienen una tramitacidn que culmina con la resolucidn definitiva.

232 8i se tlrata de wuna modificacidn puntual.de las.

Normas, debemos entender que han sido previamente aprobadas.

32 5i nos referimos al supuesto del art. 132,3,b del
Rgto. de Planeamiento parece que nos hallamos ante
modificaciones sustanciales introducidas por la Administracidn
compelenlte para otorgar la aprobacidn definitiva, sin que
hallamos podide constatar en el expediente cudles sean las
defificiencias sefaladas, lo que priva a ésta parte de un
importante =lemenlo para formular la alegacidn.

Quinta.— Hemos constatado en el expediente la existencia de
unos documentos visados por el Colegio de Arquitectos con fecha
16 de julio de 1993 No 2475/93 No 1, que parecen reflejar la
nueva ordenacidn gue se propone. Al respeclo queremos formular
las siguientes consideraciones:

18 Unicamente se «clasifica como suelo aplo para
urbanizar industrial (AU-SAU-&)*los terrenos propiedad de 1la&
persona firmante de la alegacidn de 23 de diciembre de 1992, que
en base al extrafo acuerdo de 4 de febrero mantenia sus terrenos
con tal clasificacidn.

Z2& Paraddjicamente éstle suelo es el que se halla en el
extremo opuesto de toda la zona que inicialmente se calificaba
como industrial. Se crea un suelo -463.000 m2- industrial ("para
absorver sectores de actividad con proyeccidn de mercado
superior al local') con el dnico apoyo de una carretera (sin mas
servicios) y exigiendo wuna cuantiosa inversidn para acercar
hasta el mismo toda la infraestructura necesaria, existiendo
lerrenos muchos mds prdximos al suelo urbano (sin llegar a
colindar con el mismo) que pueden cumplir perfectamente esa
funcidn.

3& Resulta irracional que las Entidades Locales
manifiesten sus quejas por el incremento del gasto derivado de
las actuaciones aisladas (encarecimiento de la prestacidn de los
servicios) y ese Ayuntamiento un desarrollo industrial en el
extremo opuesto (a 1 Km.), generando ademds un problema derivado
de la lensidén urbanistica en el entorno que esle enclave supone.

42 Consideramos que por los Técnicos municipales se
habrda evaluado econdmicamente la implantacidn de 1los servicios
hasta esta zona aislada para evaluar la rentabilidad de la
actuacidén, requisito exigido por el art. 72 R.D.Lg 1/1992
dnicamente para el suelo urbano, pero que en el presente
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econdmica adicional para el Municipio. A lo expuesto debemos
atadir que sobre los terremnos calificados como suelo industrial
discurre ura linea de alta tensidn, cuyo traslado generard un
nuevo coste adicional. '

Sexta.— Segdn la documentacidn seffalada, nueslros tlerrenos
se clasificaron incialmente como suelo aplo para urbanizar
industrial, ahora resultan clasificados como Suelo No
Urbanizable con la categoria de “prevencidén del desarrollo
urbano". E1 art. 77 del R.D.Lg 1/1992 habilila a las NPNSS para
clasificar el suelo en diversas clases, enlre ellas —parvrafo c)-
el suelo no urbanizable, fijando en su caso normas de
proteccidn.. Esta proteccidn debe conectarse coh el art. 72,3,D,
es decir, con elementos naturales bien sea suelo, flora, fauna o
paisaje. éJustifica la Norma la existencia de alguno de estos
elementos susceplibles de prolteccidn?, Liqué significa
“prevencién del desarrollo urbano?. Si estamos ante SNU y se
contempla &lguna especial proteccidén deberd justificarse la
existencia de algin elemento que requiera la misma. En
definitiva falta el presupuesto de hecho que, en' cuanto proviene
de la norma atributiva.de la potestad, es siempre un elemenlo
reglado del acto y si no se cumple en la realidad, la polestad
que se configura en funcidn de dicho presupuesto mno ha podido
ser utilizsda legalmente. Por tanto si las normas de proteccidn
del SNU se configuran para proteger dste suelo si se dan las
circunstancias de hecho gque la norma atributiva establece, no
puede wutilizarse para otros fines como parece pretender la
Norma.

Séptima.— Nos sorprende -—si aun caben sorpresas— que el
Pleno del Ayuntamienlto en sesién celebrada el dia 23 de julio de
1993 apruebe definitivamente las Bases del concurso de ideas
para la vrealizacidén del dise®io de un Parque Industrial. Esle
concurso se convoca sin que las NNSS hayan sido definitivamente
aprobadas y sobre los terrenos incluidos en la AU-SAU-&6. Para
dichos terrenos la ficha de condiciones de desarrollo establece
como sistema de actuacidn el de cooperacidn, sistema que
—interpretando correctamente los arls. 162 vy siguientes del
R.D.lL.g— presuponen la existencia de varios propietarios, mno la
existencia de un dnico propietario que podria desarrollar
autdnomamente la actuacidn, sometiéndolo a los plazos previstos
para la dquisicidn gradual de los derechos urbanisticas. En édsle
caso el Ayuntamiento coopera con un dnice propietario Yy
previamente toma la jniciativa de convocar un concurso de ideas,

ise ha firmado el Convenio de ;Cooperacidh?, texisten otros.

acuerdos. al margen de los estrictamente previstos para el
racional desarrollo urbano? Interrogantes que siembran de dudas
la justificacidn de la decisidn municipal.
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Octava.— Para concluir nuestras alegaciones dos reflexlones
debemos formular:

12 ¢Qué sentido tiene la participacidn de los
interesados en la formacidn de los Planes? Cémo es posible gue
despuds de tanto tiempo formando Yy redaclando el Plan se
modifique en el dlilimo instante sin ningdn tlipo de audiencia.
Debemos recordar el art. 105,a de la Constilucidn que pretende
garantizar los derechos de los ciudadanos & ser oidos (no como
mera formalidad lo que vulneraria la cldusula de Estado
Democrdtico del art. 1) en el procedimiento de elaboracidn de
las disposiciones administrativas que les afecten (nadie duda el
cardcter reglamentario de las Ordenanzas del Plan).

22 Ha habido un tiempo que se ha acusado al
planificador de estar de espaldas a la realidad, de olvidarse de
la gestidn, quizds fuera cierto pero es evidenle que —al menos-
existia una idea de Plan, de ciudad, para su desartrollo
armdnico. La Ley del péndulo nos ha situado en el exiremo
opuesto, lo importanle es la gestidn aunque se olvide la idea de
Plan, de ciudad, si hay un dnico propietario -y ademds accede a
las pretensiones municipales— clasifigquesele inmediatamenle el
suelo, es facil de gestionar, no importa el disefio definitivo ni
los problemas fuluros que genere. Recordando la Exposicidn de
Motivos de la Ley del Suelo de 1956, el "el planeamienlto es la
base necesaria y fundamenltlal de toda ordenacidn urbana" y éste
no puede quedar reducido a un mero instrumenlo para oblener
financiacidén municipal, para eso estan la Ley 392/1988 y las
reivindicaciones de la FEMP.’ »

En base a lo expuesto, SOLICITA:

Tenga por presentado éste escrito vy por formuladas
alegaciones, y en virtud a lo alegado proceda a conceder tramite
de audiencia para subsanar las deficiencias procedimentales y
justificar 1la solucién adoplada; proceda a reconsiderar la
claisificacidn industrial para hacerla md&s racional y coherente;
y suprima la categoria de 'prevencidn del desarrollo urbano". En
villaverde del Rio a 16 de diciembre de 1993.
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SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C P U. DF FCHA

121 D1C. 1993

,ﬁ A7 i TANDRLUCIA

SOST U RIA DE OBRAS
"u#h( AS Y TRANSPORTES




! Pagina Ampliaga 1.
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e connciendo que han sAlido de nusve icidn Wkt
. - 1en “ : £Y 5 NUBYGO a expoasicibn hittiea
Lo Normas Subsidiarias de Villaverde del Rio, es pr#iic qua
rhEnnta la ALFGAGTON siguiente: | | .

Villawve
S31HOSNYHIL § 3:%;-9-5‘«% onfsE

de del Rio &s una poblacidn suficientementa At s t4-
SWIBD 0 VTS0 hdens1dad de. vivienda acordes con el credisi oto
il 5uag;3€§ rhlo, que ha permitido ffue durante siglos nd “Lere
HOAURY 3 2000 0 ) e siglos n* ‘Leren
e X13s tres plantas de altura en 1a edificacidn, 5.5 Lian
césl-j‘(bqsiy rio 1@: excepciones que se han realizado o qun a5t en
S de djecieion son discordes con el entorno y bhastante Jipcs”
To513a N d D VI on 8l entorna y bastanfe ofea’.

| KINQQﬂE?ﬁjY{Wé“¥¥V§ parte, el que se parmitan tres plantas e~ tro%. al
o2 aWvAuIRIOOKE It an 13 zona definida de casco tradicisas! Ao

NN : : .

FUowCP aue sea una actitud muy democrdtica, pues plantea | cos

Gypevios comparativo mly fuertes y que puaden deganersr .Ea una
siiumisidn urbanfistica”. :

Eﬁp'ﬁhacién de las Normas, como los Téchicos que trabay.tes

s . \ ' &h
:itada Poblacién, pasemos a la posteridad cemo los qim

i_’?\r’,:f’ﬁs

Fiogiitido que a partir de ahora,”legalmente” , existan vieidn tas
< 123 qile no vuelva a entrar l1os rayos del sol, ya e las

as viviendas proyectarap un 0% mas de sombra sobre .
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vias existentes, provocando con ello que en las plantat J
sifecto higiénico [térmico , etc. del sol desaparerca. chiai-
Jadose con €110, unas calle mas sombrfas, con mas hU£fwédas,
oo Ya que el tejido urbano de villaverde, en general, rs‘e-hA
7oafarado para las tres plantas de edificacisn. )

.

T
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,_ER” por todo 1o anterior; por Yo que planteo la prainyt ‘ad
b2 se permitan Jas tres plantas tan solo en 1as ca¥fiisg cie
reamente 1o permiten.i.e,, aquellas que tengan de saﬁ:;affén
» sus fachadas mas de nueve (9,00) metros, en todo 6!
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2 ponnciendo que han vuelto ba exponerse al pfhlico las Narmas Subooo
V53 Vavpede, y que no habiéndoss estipade sn anterior alegseidn, v
a5 Ja misma pretensian, a sahay: :
v A
[

Fn 1a redaccion de las Normns, se han pwviw!n gne Jom térees ;”
- % 4,454, colindantes con las viviendad de promocidn piblica y con F‘ A
H ='z' 4tuadog al pnrciraqtp de la poblacidn, rueden ordenadens comn deb ¥ :
ﬁ.ﬂ:huﬂcﬂllﬂ nrbann", plano de ordenacidn: ealificaciép del *"“'“'41“
smam, y viendo que s» ha trazado wna via perimetral que ded!
o enos de gy propiedad de los de guelo urbano o apto para Urb“"’”
c*-ﬁ neute, dojapr una franja de suelo - apto para urhanizar- de apeak
& ‘,’qw\ veinte polras de r.rr;fnndu!-%d, para tener eontroladng Jas
s7 wTAativas que se pnedan producir en los cltados hordes; los C"”‘1"":
g ,.Qi . plantean grandes probleasas de contral urbanistica,

.’

ne otroe Yado, a2 reducirian las castos de nelmnizacidn, =! - 1a
¢ meneionadn con viviendas a ambhos lados, y el manleaimiento ug,,bﬁm:nma
- mas ecopdmien. \

v‘

.r'v.

2 También se ohtendria pas suels 42 cesién ~hligatoria al Aynnt ﬂ"" Y, )4
(?fﬂ¢| shorvo que se produciria por lo explicado en el péirrafo a"e_{ X
1 iriria entpe 1ok Proapietarios y el Ayuntapienta, redundando todl 271, en
«n esta franja de tertenos gue se pretende ineloir podrfa *’ui.
"nny\ dr aprovechamiento medin del 25 %, superior al establiefds ’
5 " SO nnAa mramr-a anatlancial para el pro pin Munje 11'11‘ pries "~"~.,. i de
terponos, ca el gne se podrian promaver viviendas sociales, et. . %

ks por todi la anterior, por lo que se

ol TCTTA

1o men concedido Jo . solicitado, reconaciends por el present. s o o se
Tinntarfa 1a documentacién grafica y oserita necesaria pava poder i
Ao urhanfsztico oop ol Ayuntspiento antes de la aprobacidn provii®isp: )
9 Nernns, caso de ser necosario.

Villaverde ded Rio 3 10 diciembre, 1403

% 4R BLABLDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENYO DE VILLAVERXDE DEL RIO.
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