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Articulo 80.~ Ordenanzas, Usos Globales y niveles de
intensidad.

Con caracter indicativo se tendra em cuenta las ordenanzas de la
zona de suelo urbano , que se especifican en cada caso en la ficha
correspondiente.

El uso previsto sera basicamente residencial, con tolerancia de
usos de almacenes, comercial, etc, compatibles con el uso basico
residencial.

La edificabilidad maxima asignada para todos los usos sera la
grafiada en cada ficha, en m2 techo/m2 suelo, sobre superficie
total delimitada.

La densidad méxima de viviendas sera variable en cada caso y se
fija mediante la definicion del nimero maximo de viviendas de cada
actuacion.

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO Y CESIONES: Como minimo las establecidas
en el cuadro de datos que se adjunta en cada ficha, y las
establecidas en el Anexo de Planeamiento.

Articulo 81.~- Iniciativa de Desarrollo.

Los Planes Parciales se redactard por iniciativa de 1los
propietarios y mediante el sistema de ejecucidén de "COMPENSACION".
Salvo que la ficha especifica de cada actuacion especifique otro
sistema de gestion.

Los Planes Parciales en cuestidén podra ejecutarse por poligonos
independientes. La delimitacién de los poligonos se ajustard a lo
indicado en los articulos 36, 37 y 38 del Reglamento de Gestién de
la Ley del Suelo.

CAPITULO III. NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS SECTORES INDUSTRIALES.
Articulo 82.- Criterios y Objetivos de Ordenacién.

Sectores de suelo apto para urbanizar destinado a recoger 1la
demanda de implantacidén de usos industriales y de almacenes.

Se sitGa en dos zonas al suroeste y norte del casco urbano por ser
las mas iddéneas ( situacién, vientos dominantes, apetencias, etc).

Se establece como localizacibén obligatoria de los equipamientos y
espacios libres, los marcados en 1los planos de ordenacidén
correspondiente, por ser la mas idbnea para la utilizacién pGblica

de los mismos.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE VILLAVERDE DEL RIO

ORDENANZAS

TITULO I. NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I. Naturaleza juridica, alcance, ambito Y vigencia y

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

revisién de las Normas S8ubsidiarias.

l.- Naturaleza juridica del documento.
2.~ Alcance

3.~ Ambito territorial
4.- Vigencia, Revisién y Modificaciones

TITULO II. NORMAS URBANISTICAS RELATIVAS AL REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO I. Normas urbanisticas relativas a la clasificacién
del Suelo.

Articulo 5.- Alcance de 1la clasificacién del suelo.

Articulo 6.~ Suelo Urbano

Articulo 7.- Suelo Urbanizable

Articulo 8.- Suelo No Urbanizable

CAPITULO II. Regimen urbanistico del Suelo Urbano.

Articulo 9.- Alcance

Articulo 10.-Cesiones obligatorias y gratuitas del suelo.

Articulo 11.-Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo.

Articulo 12.-Momento en que se han de producir las cesiones
de suelo

Articulo 13.-Cargas de Urbanizacién

CAPITULO III. Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable.

Articulo 14.-Alcance

Articulo

Articulo

Articulo

15.-Cesiones obligatorias Y gratuitas de suelo

16.-Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo

17.-Costes de Urbanizacién
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CAPITULO IV. calificacién del suelo.

Articulo 18.-Alcance
Articulo 19.-Sistemas
Articulo 20.-Zonas

CAPITULO V. Regulacidén de los Sistemas.

Articulo 21.-Sistemas Generales
Articulo 22.-Sistema General de Comunicaciones
Articulo 23.-Sistema General de Espacios Libres

Articulo 24.-Sistema Generas de Equipamiento
Articulo 25.-Sistemas Locales

TITULO III. NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.

CAPITULO I. Normas para el desarrollo de las Normas
Subsidiarias en Suelo Urbano.

Articulo 26.- Alcance

Articulo 27.- Delimitacién de la Unidad de Actuacidn

Articulo 28.- Desarrollo Urbanistico de las Unidades de
Actuacién

Articulo 29.- Caracteristicas Y Determinaciones de las
Unidades de Actuacién

CAPITULO II. Normas para el desarrollo de las Normas
Subsidiarias en Suelo Urbanizable.

Articulo 30.- Alcance

Articulo 31.- Suelos incluidos en sectores de suelo
Urbanizable.

Articulo 32.- Desarrollo Urbanistico de los Sectores
Articulo 33.- Caracteristicas Y Determinaciones de los
Sectores de Suelo Urbanizable.

TITULO IV. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANO.
CAPITULO I. Normas Generales de Oordenacidn.

Articulo 34.- Alcance
Articulo 35.- Unidad de Actuacién edificatoria

Articulo 36.- Usos del Suelo y la Edificacién APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
Articulo 37.- Reservas de plazas de Aparcamientos |SUJECION A ia REOIUCION DF
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Articulo

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO

Articulo

Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO

Articulo
Articulo

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

38.- Edificios o Instalaciones disconformes con las
presentes Normas

39.- Cambios de uso

40.- Alineaciones

41.- Aprovechamiento edificatorio

42 .- NGmero de plantas

43.~- Altura de la edificacién

44.- Ocupacidén mdxima de parcela

45.- Condiciones de salubridad

46.- Divisién en zonas

II. Normas especificas para la zona de "Casco
Tradicional®”.

47 .- Definicién

48.- Unidad de Actuacién Edificatoria
49.- Aprovechamiento edificatorio
50.- Alineaciones, Salientes y Vuelos

III. Normas especificas para la zona de Ensanche.

51.- Definicién

52.- Unidad de Actuacién edificatoria
53.~ Aprovechamiento edificatorio
54.- Alineaciones, Salientes y Vuelos

IV. Normas especificas para la zona de Edificacién
Unifamiliar Adosada.

55.- Definicién

56.- Unidad de Actuacién edificatoria
57 .- Aprovechamiento edificatorio
58.- Alineaciones, Salientes y Vuelos

V. Normas especificas para la zona de "Actuacidn
Unitaria".

59.- Definicién
60.- Aprovechamiento Urbanistico y obras autorizables

VI. Normas especificas para la zona "Industrial"

61.- Definicién

62.- Mantenimiento del uso Industrial
63.~- Transformacién del uso Industrial
64.~ Cambios de uso

65.- Usos permitidos

66.- Unidad de Actuacidén edificatoria
67.- Aprovechamiento edificatorio
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CAPITULO VII. Normas especificas para la zona de "Edificacién
Suburbana'.

Articulo 68.- Definicién

Articulo 69.- Unidad de Actuacidén Edificatoria
Articulo 70.- Usos permitidos

Articulo 71.- Aprovechamiento edificatorio

CAPITULO VIII. Normas especificas para las zonas incluidas en
"Unidades de Actuacioén".

Articulo 72.- Alcance

Articulo 73.- Alineaciones y Rasantes

Articulo 74.- Aprovechamiento urbanistico y usos

Articulo 75.- Objetivos y Directrices de las "Unidades de
Actuacidén"

Articulo 76.- Cuadro de datos de las "Unidades de Actuacién"

TITULO V. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO I. Normas Generales de Ordenacidn.

Articulo 77.- Alcance
Articulo 78.- Sectores de Suelo Urbanizable

CAPITULO II. Normas especificas para el sector P PR 1.

Articulo 79.- Criterios y Objetivos de Ordenacién

Articulo 80.- Ordenanzas, usos globales y niveles de
intensidad

Articulo 81.- Iniciativa de Desarrollo

CAPITULO III. Normas especificas para el sector P P I 2.

Articulo 82.- Criterios y Objetivos de Ordenacién
Articulo 83.- Ordenanzas, usos globales y nivel de intensidad

TITULO VI. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.
CAPITULO I. Normas Generales de Ordenaciodn.

Articulo 84.- Alcance y objetivos
Articulo 85.- Normas generales sobre proteccidn de recursos Yy
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Articulo
Articulo

Articulo
Articulo

Articulo
Articulo

Articulo
CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo

86.-
87.-

88.—

89.-

90.-
91.-

92.-

II.

del dominio pablico

Normas generales sobre regulacién de actividades
Normas generales relativas al uso del suelo y la
edificacién

Normas generales relativas a la adaptacién al
paisaje

Normas generales relativas a las Parcelaciones
de Suelo: Parcelaciones Urbanisticas

Normas Generales sobre el régimen juridico
Edificios o instalaciones disconformes con las
Normas

Divisién de zonas

Normas relativas a las construcciones autorizadas

en suelo no urbanizable.

93.~-
94.-~-
950—
96.-

97.-

Piblica e

Articulo
Articulo
Articulo
CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo

TITULO VII.

98.~-
99.-

Alcance

Construcciones autorizadas

Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas
Construcciones
obras ptGblicas
Edificaciones e instalaciones de Utilidad
Interés Social

Viviendas Unifamiliares aisladas

Concepto de edificacién Aislada

e instalaciones vinculadas a las

100.~-Concepto de NGcleo de Poblacién

III.

101.

Normas especificas de ordenacidén para las Zonas
de Suelo No Urbanizable.

-Alcance

102.-Normas especificas para el suelo No Urbanizable

103.-Normas especificas para

104.-Normas especificas para

de Proteccidn Especial

el suelo No Urbanizable
de Proteccidn del Medio Fisico

el suelo No Urbanizable
de prevencién del desarrollo urbano.

105.-Normas especificas para el suelo No Urbanizable

de Proteccién Arqueoldgica

106.-Normas especificas para el suelo No Urbanizable

sin Proteccién Especial

NORMAS DE PROTECCION DEL CARACTER DEL PAISAJE

URBANO Y RURAL, Y DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO.

CAPITULO I.

Articulo 107.- Publicidad en Suelo Urbano o Urjaﬁgaabln

Normas de Protecciodn.
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Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

108.~- Publicidad en Suelo no Urbanizable

109.- Ambito de aplicacién y alcance

110.- Criterios Generales

111.- Edificios discordantes con el ambiente urbano
112.~ Construcciones inmediatas a edificios

protegidos incluidos en el Inventar

Articulo 113.- Edificios protegidos Y grados de proteccién

Articulo 114.- Edificios de Categoria "A": Proteccidén Global

Articulo 115.- Edificios de Categoria "B": Proteccién
Ambiental

Articulo 116.- Proteccién de 1los Conjuntos Urbanos de Interés

Articulo

117.- Modificacién en el Inventario de Edificios y
Conjuntos Urbanos de Interés

TITULO VIII. NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA,

CAPITULO

Articulo

INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
URBANIZACIONES.

I. Normas sobre informacién Urbanistica.

118.- Publicidad de los documentos

Articulo 119.- Informacién escrita

CAPITULO II. Normas de Intervencién en el uso del suelo y la
edificacién.

Articulo 120.- Actos sometidos a licencia

Articulo 121.- Caducidad y prérroga de las licencias

Articulo
Articulo
CAPITULO
Articulo

Articulo
Articulo

122.- Requisitos generales para la concesién de
licencias de edificacién en suelo urbano
123.- Licencias en Suelo No Urbanizable

III. Control e Inspeccién de Obras y Recepcidn de
Urbanizaciones.

124.~ Inspeccidén de las Obras

125.- Inspecciones preceptivas

126.- Cesién de terrenos y obras de urbanizacién:
Conservacién de la Urbanizacién.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE VILLAVERDE DEL RIO

ORDENANZAS

TITULO I. NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I. NATURALEZA JURIDICA, ALCANCE AMBITO Y VIGENCIA Y
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Articulo 1. Naturaleza juridica del documento.

El presente documento constituye el instrumento de ordenacién
integral del territorio del municipio de Villaverde del Rio, y
define y regula el régimen urbanistico del suelo y de 1la
edificacién.

Articulo 2. Alcance.

Las Normas Subsidiarias son del tipo de las definidas en el
apartado b) del articulo 75 del Texto Refundido de 1la Ley sobre
Regimen de Suelo y Ordenacion Urbana, es decir, que tienen por
objeto el clasificar el suelo en, urbano, urbanizable, y no
urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de los
distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo
urbano y de las areas aptas para la urbanizacién que integran el
suelo urbanizable, y estableciendo las normas de proteccién del
suelo no urbanizable.

Articulo 3. Ambito territorial.

Las normas Subsisiarias afectan a todo el término municipal de
Villaverde del Rio.

Articulo 4. Vigencia, Revisién y Modificaciones

Las Normas Subsidiarias tendran vigencia indefinida de acuerdo con
lo establecido en el articulo 125 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

Procedera la Revisién de las Normas cuando se produzca alguno de
los supuestos que se reconocen en el articulo 154, punto 3, del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo.

Igualmente procedera la Revisién de las Normas cuando se dé alguno
de los hechos siguientes:

- Cambios de la estructura general del territorio.

- Cambios globales de la red viaria principal.

- Cambios en las previsiones de equipamiento
general.
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- Desclasificacién global del suelo.
E - Alteracidén Global del sistema de espacios libres.
i - Superar el horizonte temporal del afio 2.000 con
agotamiento de la capacidad de asentamiento
. prevista.
ﬁ - Aprobacidon de Planeamiento de rango superior que asi
lo contenga. :

Procederd la Modificacidén de las Normas Subsidiarias cuando se dé
alguno de los hechos siguientes:

- Desclasificacién puntual de suelos.

- Modificacién en la calificacién del suelo que no
sea de caracter general.

- Cambios de detalle de alineaciones.

- Cambios de ordenanzas de la edificacién.

- Cambios en las previsiones de equipamiento local.

- Modificaciones puntuales del equipamiento general.

' A estos efectos se entiende por estructura general y sistemas
generales los definidos en la memoria justificativa y en el plano
correspondiente "Estructura General del Territorio", asi como en
los articulos 21 a 24 de estas Ordenanzas.
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TITULO II. NORMAS URBANISTICAS RELATIVAS AL REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO I. CLASIFICACION DEL SUELO.
Articulo 5.- Alcance de la clasificacién del suelo.

El territorio del término municipal queda clasificado en Suelo
Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

Articulo 6.~ Suelo Urbano

Lo constituyen todos aquellos suelos que reuniendo las condiciones
exigidas en el articulo 10 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
han sido considerados en esta clase de suelos por las Normas
Subsidiarias, y asi ha quedado reflejado en el plano de ordenacién
correspondiente a la clasificacién del suelo.

Articulo 7.- Suelo Urbanizable.

Lo constituyen todos aquellos suelos que han sido incluidos en esta
categoria, y asi ha quedado reflejado en el Plano de Ordenacidén
correspondiente a la Clasificacién del Suelo, por adecuarse a la
ordenacién y programacién de suelo e infraestructuras previstos en
estas Normas.

Articulo 8.- Suelo No Urbanizable.

Lo constituyen todos aquellos suelos que no se consideran
deseables, ni aptos para ser urbanizados, ya sea por su caréacter
intrinseco o por consideraciones derivadas del desarrollo urbano
previsto, y asi ha quedado recogido en los planos de ordenacidén
correspondiente a la Clasificacién del Suelo.

CAPITULO 1II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO.
Articulo 9.- Alcance.

El presente capitulo, contiene las especificaciones relativas a
cesiones de suelo y cargas de urbanizacién del suelo clasificado
como Suelo Urbano. Los propietarios de suelo tendran derecho al
100% del aprovechamiento urbanistico de cada zona.

Articulo 10.- Cesiones obligatorias y gratuitas de suelos.

Los propietarios de suelo urbano incluidos en el ambito de una
Unidad de Actuacién delimitada en seguimiento de estas Normas,
cederan obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, los terrenos
que se destinen a viales, aparcamientos y jardines ptblicos, u
otros equipamientos contenidos en la Unidad de Actuacién, tal como
queda reflejado en el plano de ordenacidén correspondiente, asi como
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el suelo para dotaciones publicas que se le asigne, tal como sefiala
el articulo 20 del Texto Refundido de la Ley del Suelo

Articulo 11.- Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo.

A los efectos de la distribucién equitativa entre los propietarios
de suelo urbano, de las cargas derivadas de las cesiones gratuitas
de suelo para viales, aparcamientos y jardines, se realizaran los
correspondientes proyectos de reparcelacién o compensacidén que sean
precisos.

Articulo 12.- Momento en que se han de producir las cesiones
de suelo.

Las cesiones de suelo a que se refiere el articulo anterior, se
realizarén previa o simultaneamente a la aprobacién difinitiva de
los Planes Especiales o Estudios de Detalle desarrollados sobre
las Unidades de Actuacién, o bien en el momento de otorgamiento de
la licencia de parcelacidén, si la cesién no hubiera sido realizada
con anterioridad. En el supuesto de que la cesién de suelo se
realice en la aprobacién definitiva del Plan especial o estudio de
detalle, y los terrenos estuvieran sin urbanizar, se hara& constar
en la escritura de los terrenos, las obligaciones por parte del
cedente en orden a la ejecucién de las obras de urbanizacidén que
le correspondiere.

Articulo 13.- Cargas de Urbanizacién.

Los propietarios de suelo urbano realizaridn a su costa, las obras
necesarias para gque las parcelas respectivas adquieran 1la
calificacién legal de "solar" segiin la Ley del Suelo. Asi mismo,
ejecutaradn a su costa las obras de urbanizacién de los suelos de
cesién obligatoria destinados a equipamiento, y ejecutaran la
jardineria y mobiliario urbano de las zonas verdes.

CAPITULO III. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE.
Articulo 14.- Alcance.

El presente capitulo contiene las especificaciones relativas a
cesiones de suelo y cargas de urbanizacién de 1los suelos
clasificados como Suelo Urbanizable. Los propietarios tendran
derecho al 85% del aprovechamiento tipo de cada area de reparto.
(Excepto en los sectores regulados por convenios urbanisticos).
Cada uno de los sectores de suelo urbanizable clasificados en las
Normas, constituye un Area de Reparto diferenciada, a los efectos
de la definicion del regimen de propiedad del suelo.
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Articulo 15.- Cesiones obligatorias y gratuitas de suelo.

Los propietarios de suelo urbanizable cederan obligatoria vy
gratuitamente al Ayuntamiento:

A) Los terrenos que se destinen a viales, parques y
jJardines piblicos, =zonas deportivas pGblicas y de recreo Yy
expansidn, centros culturales y docentes y demas servicios piblicos
necesarios.

B) El quince por ciento (15%) del aprovechamiento Tipo
del area de reparto en que se encuentre la finca. Se define un area
de reparto por cada uno de los sectores de suelo urbanizable.

Articulo 16.- Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo.

Entre los propietarios de cada sector de suelo Urbanizable
desarrollado mediante el correspondiente Plan Parcial, se
practicaran las oportunas operaciones de compensacién o
reparcelacidén con las correspondientes adjudicaciones de terrenos,
a efectos de que el aprovechamiento de cada propietario sea el
resultado de aplicar a su superficie inicial el ochentaycinco por
ciento (85%) del aprovechamiento tipo del sector.

Articulo 17.- Costes de Urbanizacién

Los propietarios de suelo situados en zonas aptas para urbanizar,
deberadn abonar 1los costes de urbanizacién sefialados en 1los
articulos 59 al 61 del Reglamento de Gestidén de la Ley del Suelo,
Y los de ejecucidén o suplemento de las obras exteriores sobre las
que se apoye cada actuacién individualizada, en la forma modo y
cuantia expresamente establecida al aprobar cada Plan Parcial.

CAPITULO 1IV.- CALIFICACION DEL SUELO.
Articulo 18.~ Alcance de la calificacién del suelo.

Las distintas clases de suelo se clasifican en zonas y sistemas
segln su destino, pGblico o privado en la ordenacién.

El ambito de las diferentes zonas y sistemas queda delimitado en
los planos de ordenacién correspondientes a "calificacién del
Suelo" y "Estructura general del territorio.Ordenacidén del Suelo
No Urbanizable".

Articulo 19.- Sistemas.

Los sistemas son los elementos determinantes del desarrollo urbano
y configuran la Estructura General y orgdnica del territorio.

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A 14 RESOLUCION DE
LA € P.1J. DE " iHa

21 DIC. 1993

o
L

SR e a0 >
PUBLCAS Y THANSFORTES




son elementos de &mbito general. Se

Los Sistemas Generales
ganizaciones de menor

complementan a nivel de cada 4rea con Or
ambito denominados Sistemas Locales.

aArticulo 20.- Zonas.

Las zonas son las éreas de aprovechamiento privado.
En suelo urbano, las zonas implican diferentes normas para la

edificacién y el destino de las edificaciones y terrenos.

izable las zonas implican diferentes normas para

En suelo No Urban
y utilizacidén de los terrenos.

la proteccidn de las caracteristicas

CAPITULO V.- NORMAS DE REGULACION DE LOS SISTEMAS.

Articulo 21.- 8istemas Generales.

Las presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo adscrito a los

siguientes Sistemas Generales:

1) Sistema general de comunicaciones compuesto por la
Red de Carreteras, la Red de caminos, cafiadas y vias pecuarias Yy
los distribuidores urbanos.

2) Sistema General de Espacios Libres, compuesto por los
espacios libres situados a lo largo de la ribera del rio Siete
Arroyos y del cauce y margenes de los rios Guadalquivir y Siete

Arroyos.

3) Sistema General de Equipamientos PGblicos, compuesto
por los Centros Docentes, Deportivos, y los sistemas de interés
piblico y social, administrativo,asistencial,cultura,social,etc).

4) Sistema General de Servicios, compuesto por el
cementerio, los depdsitos reguladores de agua Y la estacién
depuradora de aguas residuales.

Articulo 22.- S8istema General de Ccomunicaciones: Regulaciédn.

Se regiran por su legislacidén especifica.

carreteras.- Ley 51/1.974 de 19 de Diciembre (B.O.E. N2 305 de
21 de Diciembre de 1.974)
Reglamento Generafi de Carreteras, Real Decreto
1.073/1.977 de 8 de Febrero (B.O.E. n2 117 de Mayo

de 1.977).
ley 25/1.988 de 29 de Julio.

vias pecuarias.- Reglamento de Vias Pecuarias. Decreto de 23
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de Diciembre de 1.944 (B.0O.E. n? 11 de 11 de Enero

de 1.944).

Usos y construcciones autorizados.
- No se autorizard ninguna construccién que no cumpla o
se adapte a la legislacidn Sectorial especifica.

- Cualquier uso o construccién estara sometido, ademias
de a la preceptiva licencia municipal, a 1la
autorizacién expresa del organismo administrativo
correspondiente segn la legislacién sectorial

especifica.

- Las parcelas de urbanizaciones particulares quedaran
en cualquier caso por detras de la zona de servidumbre,
( 8 m a partir de la arista exterior de la explanacion)
de las carreteras de competencia estatal o autonomica,
(C-431), y quedaran enlazadas por vias de servicio,
resolviendose los giros a la izquierda con via de

espera central.

Las edificaciones en estos casos se construiran a
partir de 25 m el borde exterior de la calzada.
Cualquier obra que se realice dentro de la zona de
afeccion de la carretera, debera obtener antes de la
licencia municipal, el correspondiente permiso de 1la
Delegacion Provincial de la Consejeria de obras

Publicas y Transportes,

explanacion en la C-431).

(50 m desde la arista de

- En particular en la zona correspondiente a vias
pecuarias queda prohibida la ocupacién definitiva
o interrupcién de las mismas, mediante cualquier
construccidén actividad o instalacién, incluidos
los cercados, considerandose tales actuaciones
como infraccién urbanistica grave.

- En estas zonas vinculadas al uso o dominio
pliblico se conservaran las masas arbdéreas existentes
Y se potenciarad su repoblacién. La tala de &rboles
quedara sometida a previa licencia.

Articulo 23.- Sistema General de Espacios Libres: Regulacién.

1.- Sistema de espacios libres en la ribera del Siete
Arroyos condiciones de uso y Edificacién

Los distintos espacios se destinaran a espacios libres de ocio Y
esparcimiento. No se autorizardn otras edificaciones que las

ligadas a éstas actividades.

No se autorizara

en ellas el uso
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agricola o ganadero exceptuando el transito de animales. Estaréan
sujetas a previa autorizacién, la tala de arboles, el movimiento
de tierras, el levantamiento de cercas, las acampadas y otros usos
y actividades que supongan deterioro del caracter ldadico de estos
espacios.

2.-Cauces y margenes del Rio Guadalquivir y Arroyo Siete
Arroyos.

Se regiran por su legislacién especifica. Reglamento de Policia de
Aguas y sus cauces de 14 de Noviembre de 1.985 (B.O.E. n2 288 de
2 de Diciembre) y Decreto 2.508/1.975 de 18 de Septiembre,
Previsién de Dafios por Avenidas (B.O.E. n® 256 de 25 de Octubre de
1.975)

3.- En las zonas de servidumbre de los cauces de agua y
en general en los espacios libres de dominio o uso piblico seréan
de aplicacidn los dos Gltimos epigrafes del articulo anterior.

4.- En lo referente al vertido se estara en todo de
acuerdo con lo estipulado en los Arts. 92 Yy ss de la Ley de Aguas
Y los Arts. 245 y ss del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

En cuanto a la zona de servidumbre y policia de los
cauces se estara en todo de acuredo con los Arts. 6 Yy ss de la
citada Ley. En particular en la zona de policia, quedaran sujetos
a la preceptiva autorizacion de la Confedeacion HIdrografica del
Guadalquivir, las actividades definidas en el Art. 9 del citado
Reglamento.

Articulo 24.- Sistema General de Equipamiento Piblico:
Regulacién.

Con el fin de dotar al sistema de una gran flexibilidad el uso
permitido seréd el genérico de equipamiento piblico en sus miltiples
variedades. S6lo se permitird el cambio de uso si se mantiene el
cardcter de equipamiento de uso pGblico en alguna o varias
categorias( educativo,deportivo,Asistencial,cultural o
Administrativo).

El aprovechamiento edificatorio no se limita, debiendo atenerse a
la normativa sectorial y especifica que regule el equipamiento en
cuestién. En todo caso se mantendri una altura de la

edificacién que no sea discordante con el contexto urbano
circundante.

Igualmente las caracteristicas estéticas y formales del edificio
se adaptara al ambiente urbano, y en la medida de lo posible se
tratara de mantener las alineaciones histéricas Y el parcelario
histérico existente.

Articulo 25.- Sistemas Locales.

En suelo urbano, las Presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo
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adscrito a Sistemas Locales compuesto por los viales y las plazas
Y Jardines, salvo en las dreas a desarrollar mediante Plan
Especial, en la que seri éste quien seflale el emplazamiento de las
areas libres y el viario, respetando en todo caso el trazado
previsto en estas Normas. La misma mision desarrollaran los planes
parciales en suelo urbanizable. Su regulacion sera la misma que
para el resto del equipamiento publico.

En las zonas ajardinadas se autorizaran las edificaciones necesa-
rias para el uso y disfrute de las mismas o equipamientos publicos
integrados en dichas zonas siempre que no se altere el caracter

abierto de estos espacios Y la ocupacidén no supere el 20% de la
mismas.

TITULO III.-NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.

CAPITULO I.- NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANO.

Articulo 26.- Alcance.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias sobre Suelo Urbano exige
en determinadas zonas la redaccién de un planeamiento detallado

que concrete, especifique y pormenorice la ordenacién establecida
en las Normas.

Con este objeto se han definido diversas Unidades de Actuacién,

cuyos &mbitos quedan delimitados en el Plano de Ordenacién
correspondiente.

Articulo 27.- Delimitacién de 1la Unidad de Actuacién.

Las Normas Subsidiarias determinan Y delimitan diversas Unidades
de Actuacién sefialadas en los planos de ordenacidén
correspondientes. Las unidades de actuacion Se corresponden con
ambitos de ordenacion, en los que el regimen de propiedad del suelo
es el mismo para todos los suelos delimitados, pudiendo delimitarse
en su ambito, una o varias unidades de ejecucion de acuerdo con el
Articulo 144 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, a los efectos
de la distribucion de cargas Y beneficios.

En virtud del articulo 101 del Reglamento de Gestién, con 1la
aprobacién definitiva de los Planes Especiales o Estudios de
Detalle se inician los correspondientes proyectos de reparcelacién
de las Unidades de Actuacién. La iniciacién del expediente 1lleva
consigo por imperativo 1legal, articulo 104 del Reglamento de

LA C P.U. DFFerHa
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Gestidn, sin necesidad de declaracién expresa, la suspensién del
otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacién en el ambito
de la unidad de actuacién, hasta tanto adquiera firmeza en via
administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién.

Aparte de 1las actuaciones previstas, los particulares podran
solicitar la delimitacidn de nuevas unidades de actuacidn en suelo
urbano, cuando las circunstancias de las fincas afectadas, permitan
© aconsejen una transformacidn urbana que no es posible realizar
a través de la simple aplicacidn de las ordenanzas. Este es el caso
de las grandes parcelas industriales situadas en el caso antiguo
que para su transformacidn al uso residencial, con variacidn del
aprovechamiento que permite la estricta aplicacidn de la ordenanza
debera proceder a esta solicitud.

Con este fin o cualquiera de los definidos en el articulo 76 del
Reglamento de Planeamiento, se podran formular Planes Especiales
de Reforma Interior por iniciativa de los particulares.

Con el mismo motivo también se podran formular Estudios de Detalle
segin se modifique o no el aprovechamiento urbanistivo y

red viaria definidas en las Normas Subsidiarias.

Su tramitacidén se sujetara a lo dispuesto en el Articulo 140 del
Reglamento de Planeamiento.

La delimitacidn de las nuevas undiades de actuacidn o la modifi-
cacidén de las ya delimitadas se llevara a cabo con arreglo a lo
previsto en los articulos 146 del Texto Refundido de 1la Ley del
Suelo y 38 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La inicial delimitacidn de 1la wunidad de actuacidén habra de
vincularse a la aprobacidn incial del correspondiente Plan Espe-
cial de Reforma Interior o Estudio de Detalle.

Articulo 28.~- Desarrollo Urbanistico de las Unidades de
Actuacién.

Para el desarrollo urbanistico de las Unidades de Actuacién sera
preciso:

A) Aprobacién del correspondiente Estudio de Detalle o

Plan Especial que concrete la ordenacién pormenorizada de la Unidad
de Actuacién.

B) Redaccidn del correspondiente Proyecto de
Reparcelacién o Compensacién para 1la distribucién justa vy
equitativa entre los interesados de los beneficios y cargas de 1la
ordenacién urbanistica.

C) Proyecto de Urbanizacién y ejecucién de las obras
sefialadas en el articulo 59 del Reglamento de Gestién de 1la Ley
del Suelo.

D) Edificacién de 1las parcelas que merezcan la
calificacién de Solar, definida en el articulo 14 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.
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Articulo 29.- Caracteristicas y Determinaciones de las
Unidades de Actuacién.

En cuadro anexo contenido al final del CAPITULO III del titulo IV
se establecen las determinaciones basicas que regulan las Unidades
de Actuacién previstas: Superficie, Edificabilidad, Cesiones de

Suelo para Sistemas Locales, usos, intensidades Y planeamiento
detallado.

Se establece en el cuadro, la Unidad de Actuacién numerada, la
superficie en Ha., la superficie minima de cesiones de suelo para
Espacio Libre y Equipamientos, Y las superficies de vViales y
Aparcamiento, Calificacién del suelo de las establecidas para el
suelo urbano; nimero maximo de viviendas o de parcelas industriales
seglin el caso; nlmero miximo de solares para uso residencial o
industrial; y sistema de Desarrollo Y Gestion.

La delimitacion establecida en cada actuacion, debera confirmarse
o adaptarse al parcelario existente en cada caso, en el momento de
la Aprobacion del correspondiente instrumento de desarrollo.

La delimitacion de las zonas edificables, equipamientos y el viario
definido en cada caso es orientativo en su trazado, aunque deberan
mantenenerse la funcionalidad y conexiones de los trazados viarios

previstos. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de edificacion.

A los efectos de la definicion de nuevas unidades de actuacion en
suelo urbano, no previstas en las Normas, se establece como
densidad maxima recomendable 50 viv/ha, con la edificabilidad
asignada por la ordenanza de zona donde se encuentre. Se establecen
como cesiones minimas orientativas, de suelo con destino a espacios
libres y equipamiento comunitario, un 15% de la superficie total
que se delimite. Esta cesion se realizara a criterio del
Ayuntamiento directamente en suelo para equipamiento situado en la
unidad de actuacion, o en suelo edificable, a efectos de su
compensacion en la obtencion de equipamientos en otras actuaciones
no lucrativas, mediante la delimitacion de unidades de ejecucion
discontinuas. En este caso el incremento de suelo edificable en la
unidad de actuacion, no supondra merma en la edificabilidad o
densidad que corresponda a los propietarios, y por tanto estos
parametros podran incrementarse en un 20%.

CAPITULO II.- NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANIZABLE.

Articulo 30.- Alcance.
El desarrollo del Suelo Urbanizable exige la redaccién de los

correspondientes Planes Parciales que concreten Yy especifiquen 1la
ordenacién general establecida en las Normas Subsidiarias.
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Con este objeto, se han definido los sectores, cuyos ambitos quedan
delimitados en el Plano de Ordenacién correspondiente. Cada sector
constituye un Area de Reparto difernciada.

Articulo 31.- Suelos incluidos en Sectores de Suelo
Urbanizable.

Hasta tanto no se redacten y aprueben definitivamente los
correspondientes Planes Parciales previstos sobre estos suelos, no
se podrad realizar en ellos obras o instalaciones, salvo las de
caracter provisional, y que respeten la incompatibilidad de usos
previstas por las Normas, ni podrin destinarse a usos distintos de
los que tengan en el momento de la aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias.

Articulo 32.- Desarrollo urbanistico de los Sectores.

Para el desarrollo de cada uno de los sectores de suelo urbanizabile
sera preciso:

A) Aprobacién del Plan Parcial correspondiente que
establezca la ordenacién detallada y completa del mismo con arreglo

a las especificaciones y determinaciones sefialadas en las Normas
Subsidiarias.

B) Aprobacién del Proyecto de Reparcelacidén o
Compensacidén para el reparto equitativo de cargas y beneficios
derivados de la ordenacién urbanistica.

C) Proyecto de Urbanizacién y ejecucidn de las obras
correspondientes al sector o poligono, de acuerdo con las
especificaciones minimas establecidas en el Reglamento de Gestién
de la Ley del Suelo.

D) Edificacién de 1las parcelas que merezcan la
calificacién legal de Solar segGn se define en el articulo 14 de
la Ley del Suelo.

Articulo 33.- Caracteristicas y Determinaciones de los
Sectores de Suelo Urbanizable.

En cuadro anexo al final del Titulo V se establecen las
determinaciones basicas que regulan los distintos sectores de suelo
Urbanizable a desarrollar mediante Plan Parcial: Superficie,
Edificabilidad bruta, cesiones minimas de sistemas locales, usos
genericos, intensidades, etc.

En el cuadro se recoge la numeracién del sector, el uso global
fijado (industrial o Residencial); la densidad maxima establecida
(viv/ha, para uso residencial, y parcela/ha. para

uso industrial); la edificabilidad bruta maxima sobre superficie
total delimitada expresada en m2/m2; las cesiones para sistemas
locales de equipamiento de caracter minimo expresada en m/2 suelo
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y dividida en: Espacios Libres, Centros Docentes Yy Otros Equipos;
Y por altimo la superficie orientativa de viales. En cada sector
ademas de las cesiones minimas citadas se deberan cumplimentar las

cesiones minimas establecidas en el Anexo del reglamento de
Planeamiento.

En cualquier caso existira la posibilidad del cambio de uso dentro
del uso global de equipamiento de los suelos destinados a los
distintos equipamientos, siempre que exista informe al efecto del
Organismo Competente para el que se reservan los distintos suelos.
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TITULO IV.- NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO I.- NORMAS GENERALES DE ORDENACION.

Articulo 34.- Alcance.

Las Normas de ordenacidn establecen las condiciones reguladoras de
la parcelacién del uso del suelo y de 1la edificacién; 1las
condiciones a que debe atenerse la nueva edificacién, y finalmente
el aprovechamiento urbanistico asignado a cada parcela catastral
de suelo urbano.

Articulo 35.- Unidad de actuacién edificatoria.

La unidad de actuacién a efectos edificatorios es la parcela
catastral, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recoge en la
documentacidén grafica de las Normas Subsidiarias.

Toda solicitud de licencia de edificacidén tendrai que venir referida
a parcela catastral existente, o a parcela resultado de una
parcelacién urbanistica con licencia municipal.

Ninguna parcela catastral existente en el momento de aprobacién
definitiva de las Normas se considera inedificable por razones de
su forma y dimensiones.

Las presentes Normas Urbanisticas est&n orientadas hacia 1la
permanencia o control de la divisién catastral como condicién
indispensable para conseguir 1los fines que se proponen; la
conservacién del legado histérico que el pueblo supone, y la
orientacién adecuada de las actuaciones que tiendan a modificar
dicho legado.

Articulo 36.- Usos del suelo y la edificacién.

NingGn uso queda expresamente prohibido por razén de su situacién
en la ciudad, salvo en las zonas de uso exclusivo industrial, en

los que se excluye el uso residencial, salvo la vivienda al
servicio directo de la actividad industrial.

Las limitaciones a la localizacién de actividades sera consecuencia
de su grado de compatibilidad con la vivienda Y quedara regulada
por la aplicacién de la legislacién especifica Y sectorial que en
cada caso le afecte Y en particular del Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Con caracter general, y con independencia del cumplimiento en cada
caso del Reglamento de Actividades, regiranlas siguientes
limitaciones relativas al uso del suelo:

Las industrias fabriles consideradas como insalubres o peligrosas
solo podran emplazarse en suelo no urbanizable Y a una distancia
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minima de 2000 m del nucleo urbano.

En las zonas de suelo urbano o urbanizable de uso predominante
residencial no sera autorizable la instalacion de actividades
nocivas insalubres o peligrosas, salvo que exista el
correspondiente informe faborable del organo competente en la
materia en base a las medidas correctoras que sean pertinentes.

En las zonas de suelo urbanizable industrial no sera autorizable
cualquier tipo de actividad calificada como molesta insalubre o
nociva por motivo de emision de gases humos o particulas en
suspension, que no garantice con las correspondientes medidas
correctoras, un nivel de emision aceptable, justificado mediante
informe faborable del organo competente en la materia.

Ademds de los usos previstos en las determinaciones de las
presentes Normas, sera admisible cualquier otro uso que rehabilite
o reutilice edificaciones histéricas existentes recogidas en el

"Inventario de Edificios y Conjuntos Urbanos de Interés" de las

presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 37.- Reservas de plazas de Aparcamientos.

En el interior de las parcelas que se construyan deberan reservarse
plazas de aparcamiento a razdén de una por vivienda que se construya
© por cada cien metros cuadrados de edificacién no destinada a
vivienda (industria,comercio,etc).

Se exime de esta obligacién para aquellas actuaciones que no
resulte un nimero de plazas superior a cuatro por aplicacidén de 1la
anterior regla. Igualmente se exime de la aplicacién del presente
articulo para las construcciones destinadas a equipamiento de uso
y titularidad pablica.

Articulo 38.- Edificios o instalaciones disconformes con las
presentes normas.

l.- Los edificios o instalaciones construidos con anterioridad a
la aprobacién definitiva de estas Normas, que resultaren
disconformes con las mismas, no seran calificados como "fuera de
ordenacidén" mientras subsistan, salvo cuando concurran las
circunstancias del apartado 2 del presente articulo. No obstante
no estar calificados fuera de ordenacién, sélo podrin autorizarse
en los mismos obras de mejora Yy reforma que no supongan una
modificacién estructural basica, ni un aumento de 1la superficie
construida existente.

2.- Los edificios o instalaciones construidas con anterioridad a
estas Normas, que resultasen disconformes con las mismas, cuyo
suelo por razén de su calificacién, deba pasar a dominio piblico,
quedan calificadas como "fuera de ordenacidn" a los efectos del
articulo 60 de La Ley del Suelo. Igual calificacidn mereceran las
edificaciones afectadas de "nueva alineacién" sefialadas en las
presentes Normas Subsidiarias.
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Articulo 39.- Cambios de Uso.

Se prohibe el cambio de uso en todas aquellas parcelas que en los
planos de informacién y ordenacién de 1las presentes Normas
aparezcan marcadas como equipamiento (religioso, docente,
sanitarios, asistencia, centros piblicos, etc) sean de dominio
piblico o privado, salvo que dicho cambio de uso suponga un
mantenimiento de su caracter de equipamiento o el mantenimiento
del dominio publico.

Los cambios de uso del suelo y la edificacién estan sometidos a
licencia municipal, la cual se otorgara cumpliendo 1las
determinaciones de las presentes Normas y reglamentacién vigente
de aplicacién.

Articulo 40.- Alineaciones.

Las alineaciones de los edificios de nueva planta seran las
actualmente existentes, salvo las afectadas por "nueva alineacién"
recogidas en las presentes Normas. La edificacidén se situari sobre
la alineacién de fachada establecida y ocupando todo el frente de
parcela, no permitiendo espacios libres o patios abiertos a
fachadas, salvo que las ordenanzas particulares de zona expresen
lo contrario.

Articulo 41.- Aprovechamiento Edificatorio.

1l.,- El1 aprovechamiento edificatorio establecido para las parcelas
edificables, resulta de la aplicacién de la normativa de niimero
de plantas, altura de la edificacién y ocupacién de parcela,
recogida en los siguientes articulos.

2.-Las obras de nueva planta , sustitucidén, renovacién o
ampliacién, tendran como 1limite de edificabilidad maximo el
deducido de la aplicacién de las presentes Normas. Sin embargo, los
edificios existentes para los que se solicite obras de reforma
parcial, redistribucién, modernizacién, adecentamiento o}
consolidacién, que no supongan una modificacidn estructural basica,
podran tener como limite de edificabilidad la superficie construida
existente.

3.- La superficie construida destinada a aticos, sétanos, planta
de "desvan" en viviendas unifamiliares y "ocupacién total de
parcela en planta baja para uso comercial", cuando sea permitido

en desarrollo de las presentes Normas, no sera computable a los
efectos de edificabilidad mdxima permitida definida en el presente
articulo.

Articulo 42.- Numero de plantas.
1.-E1 nGmero de ©plantas fijadas se establece en las

correspondientes Ordenanzas de zona. Se podran realizar menos
plantas de las maximas autorizadas, justificando
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arquitecténicamente la solucién propuesta.

2.-Para el caso de agregacidén de parcelas a las que se asigne
nimero de plantas distintos, podra igualarse el nGmero de plantas
a cualquiera de las parcelas agregadas, para conseguir asi un
proyecto unitario debidamente justificado en base a su adecuacién
al entorno circundante. La edificabilidad maxima del conjunto no
superard a la suma de las edificabilidades de 1las parcelas
individualmente consideradas. Igualmente para el caso de
edificaciones a calles opuestas de diferente nimero de plantas
debera retranquearse la diferencia de altura un minimo de 3 m. del
lindero de fondo6 de parcela y tratar como fachada el paramento.

3.- Por encima de la altura maxima sefialada se permitira un atico
retranqueado de fachada a via o espacio pGblico un minimo de 3 m.
Yy cuya superficie no excederad del 20% de la superficie total de la
planta de cubierta, salvo que las normas particulares de zona
especifiquen otra cantidad. La altura maxima de estos aticos
respecto a la cara superior del forjado de la planta inferior no
excedera de 3m.

En este volumen maximo se deberan incluir los castilletes de
escaleras y ascensores, trasteros y los espacios destinados a
servicios generales e instalaciones de la edificacion.

En caso de que se proyecten soluciones de cubierta inclinada, la
altura de cumbrera o de coronacion, no excedera de 3,5 m de altura
respecto a la cara superior del forjado de la planta inferior. Las
cubiertas en este caso dispondran el arranque de los aleros
directamente sobre la cara superior del ultimo forjado. El espacio
bajo cubierta debera albergar los mismos usos y equipos citados
anteriormente. La pendiente maxima de los faldones sera de 30
grados sexagesimales. Tanto en el caso de aticos como de desvanes
bajo cubierta, se autorizara el uso residencial, siempre que
cumplan las condiciones de salubridad correspondientes.

4.- Se permitird la construccién de una planta de sétano cuya cota
de soleria minima sea de menos de 3 m., respecto a la rasante de
la calle, para uso de: garages, almacenes, servicios generales de
viviendas, trasteros, etc., excluyéndose expresamente el uso de
vivienda, comercios o local de uso piblico.

Articulo 43.- Altura de la edificacién.

l.- La altura desde la rasante de la calle, en cada punto de la
fachada,a la soleria de planta baja no sera superior a 1,2 metros.

2.- La altura desde la rasante de la calle, en cada punto de la
fachada a la cota superior del forjado que cubre la planta baja no
serd superior a 4,5 metros.

3.- La altura de pisos, medida de suelo a suelo, incluso el bajo,
oscilara entre la altura minima de 2,80 y la maxima de 3,50 m.
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4.- La altura total de la edificacién se fijara dentro de los
anteriores margenes, justificando debidamente la solucién adoptada,
a la vista de las edificaciones colindantes y del entorno urbano
circundante. El Ayuntamiento denegarad la licencia , si la altura
de la edificacién, aln cumpliendo las limitaciones anteriores,
perjudica el caradcter general del conjunto urbano.

5.~ Sera de cuenta del propietario de la casa mas elevada el
tratamiento adecuado de las medianeras vistas.

Articulo 44.- Ocupacidén maxima de parcela.

La ocupacidén maxima de una parcela catastral sera la que determine
la ordenanza de zona donde se ubique. La edificacién que se
construya se implantard en el solar, dejando los espacios libres
Y patios necesarios para no superar asi la ocupacidn maxima fijada,
con arreglo a las presentes ordenanzas, vy cumpliéndose los
siguientes apartados:

1.-El espacio libre o patio interior estara separado de fachada al
menos 5 metros.

2.- Dichas superficies sélo podran cubrirse a la altura del
Gltimo forjado con elementos tradicionales de cubricién: monteras
y claraboyas no transitables, toldos, etc.

3.- La cota de dicha superficie podra elevarse sobre la rasante
de la calle a la misma altura que la planta baja, no pudiéndose
situar bajo rasante en ningtin caso.

4.- La superficie libre de edificacién no podra estar ocupada por
la rampa de acceso al sétano, si la hubiere.

5.- Las parcelas calificadas como de equipamiento de uso piblico
y titularidad piblica, estan exentas de la obligacién de dejar el
espacio libre fijado en el presente articulo, pudiéndo ocupar
libremente la parcela catastral que ocupan.

6.- Excepcionalmente, y si las normas de zona lo autorizan, la
ocupacidén de una parcela catastral podra autorizarse hasta el 100%
en planta baja, cuando dicha planta se destine a uso no
residencial: comercial, taller, almacen, equipamiento, etc. no
admitiéndose en esta planta mas que el portal de acceso a las
viviendas de plantas superiores.

En este caso las condiciones de ocupacion maxima de parcela se
aplicaran tan solo sobre las plantas superiores, a los efectos de
definir el aprovechamiento edificatorio maximo de la parcela.

Articulo 45.- Condiciones de salubridad.
No se admitiradn viviendas interiores, considerandose como

interiores aquellas viviendas que no posean al menos dos estancias,
excluidas cocinas y aseos, con luces a via piblica, o patio de
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luces, de superficie superior a 15 m2.

Los patios de luces y ventilacién admitiran 1la inscripcién de un
circulo de di&metro no menor a tres metros. Cuando solo sirvan a
cocinas y o aseos se podran reducir un 25%. Cuando los patios
sirvan a més de dos viviendas, su superficie minima seria no
inferior a 15 m2. :

Los patios interiores a los que den luces de viviendas sin fachada
a via pilblica, ademas de contar con una superficie no inferior a
15 m2, seran accesibles directamente desde la calle a través de
espacios comunes a las viviendas, Y no podradn privatizarse o
adcribirse a ninguna vivienda.

No se permitiran viviendas en semisétano, entendiéndose como tales
las que tengan su pavimento a nivel inferior de la calle o espacio
libre a que den fachada, tomado en cualquier punto de la rasante
de calle o espacio libre.

Las escaleras de acceso a vivienda podran iluminarse y ventilarse
cenitalmente, siempre que se proyecten con un lucernario de
superficie minima los 2/3 (dos tercios) de la superficie de la caja
de escalera, y entre sus zancas exista un hueco en el que

pueda inscribirse un circulo de 0,30mts. de diametro por el namero
de plantas del edificio.

Articulo 46.- Divisién de zonas .

A los efectos de la aplicacién pormenorizada de las presentes
Normas Urbanisticas, el suelo Urbano calificado se subdivide en
las siguientes zonas de aplicacién de normativa homogenea:

- Zona de Casco Tradicional

- Zona de Ensanche

- 2Zona de edificacién unifamiliar adosada
- Zona de actuacidén unitaria

- 2ona industrial

= Zona de edificacién suburbana

Para cada 2zona de suelo urbano se establece una normativa
especifica que se recoge en los capitulos siguientes, y que
desarrrolla la normativa general del presente capitulo. En caso de
pugna entre las normativas generales y especifica prevalecera la
de caracter general recogida en los anteriores articulos.

Igualmente hay que sefialar que para todas 1las 2zonas es de
aplicacidén la normativa recogida en el titulo VII sobre Normas de
Proteccidén del Patrimonio Edificatorio, que se refiere a 1los
edificios protegidos y a las Normas de adaptacién de los edificios
al ambiente urbano tradicional e histérico.
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CAPITULO II.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE CASCO
TRADICIONAL.

Articulo 47.- Definicién.

Corresponde a las 2zonas histéricas y tradicionales del casco
caracterizadas por la edificacién en 1linea de fachada, con
ocupacidén completa del frente de la parcela y adosadas directamente
a las edificaciones colindantes.

El ambito de la Zona de "Casco Tradicional" queda delimitado en el
plano de ordenacidén correspondiente a la calificacidén del suelo.

Articulo 48.- Unidad de actuacidén edificatoria.

1.- La unidad de actuacién a efectos edificatorios es la parcela
catastral.

2.~ La segregacidén de una parcela catastral en varias sera

autorizada por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud de
licencia de parcelacién, siempre que las parcelas resultantes
tengan una superficie minima de 90 m2 y un ancho minimo de 6
metros.

3.- Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de
agruparse en una unidad de actuacién edificatoria, seréan
autorizadas, previa solicitud de licencia, siempre que se cumplan
todas las condiciones siguientes:

a) Que el nGmero maximo de parcelas agregadas sea de
tres.

b) Que la superficie total resultante de la agregacién
no supere el doble de la mayor parcela, ni en mas de 300 m2, a la
de la mayor parcela que intervenga en la agregaciédn.

Articulo 49.- Aprovechamiento edificatorio.

A los efectos de la determinacidén de la edificabilidad maxima de
una parcela catastral, se establecen las siguientes normas:

- Nlmero madximo de plantas : Dos (2)

- Ocupacidén maxima de parcela: Equivalente a la ocupacion
del 100% de la superficie del solar situado hasta cinco(5m) metros
de la linea de fachada a via paGblica,mas la ocupacion del 60% del
resto de la parcela.

En esta 2zona se admitira la ocupacion total de parcela en planta
baja, en los casos en que la superficie total de 1la parcela no sea
superior a 150 m2.
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Articulo 50.- Alineaciones, salientes y vuelos.

Sobre la alineacién fijada, se permitiran vuelos con arreglo a las
siguientes normas:

- No se permitiran a una altura menor de 3,5 metros desde
el nivel de la rasante en la parte mds alta de la fachada.

- El1 vuelo méximo permitido serda con relacién a 1la
alineacién 4 e0,35 m.

- Deberéan separarse al menos 1 m. de las medianeras.

- No se autorizan balcones que tengan elementos de
fabrica en el frente o laterales.

-No se permitiran balcones corridos. La longitud total
acumulada de balcones no podra ser superior a la mitad de 1la
longitud de la fachada, ni cada uno separadamente superara los
2,0m.

- No se autorizaran vuelos ni balcones en calles de ancho
inferior a tres metros.

- No se autorizaran terrazas, ni ningGn tipo de
retranqueo respecto a la alineacién oficial a excepcidén de 1los
huecos de fachada.

Las jambas de portadas y de huecos podrdn sobresalir de la
alineacién en la forma que a continuacién se determina:

- En calles de acerado inferior a 1 metro, el saliente
no excedera de 10 cms. En calles de acerado superior a 1 metro no
excedera de 20 cm.

- En calles sin transito rodado se considerara como
acerado la mitad del ancho de la calle, todo ello a los efectos
del anterior apartado.

- Las rejas voladas y cornisas se autorizaran hasta un
vuelo maximo de 30 cms., siempre que sobresalgan a una altura no
inferior a 2 metros de la rasante de la calle: por debajo de dicha
altura el saliente cumplira las limitaciones anteriores.
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CAPITULO III.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA Z0NA DE ENSANCHE.
Articulo 51.- Definicién.

Corresponde a zonas de extensién del casco antiguo tradicional
desarrolladas en distintas etapas, siguiendo un modelo de
desarrollo de las edificaciones similar al del casco aungue con

unas dimensiones de parcela y densidades edificatorias
diferenciadas.

El ambito de la zona de Ensanche queda delimitada en el plano de
ordenacidén correspondiente a la calificacién del suelo.

Articulo 52.- Unidad de actuacién edificatoria.

Son de aplicacidén para esta zona, los articulos referentes a este
tema de la zona de "Casco Tradicional".

Articulo 53.- Aprovechamiento edificatorio.

A los efectos de la determinacién de la edificabilidad maxima de
una parcela catastral, se establecen las siguientes normas:

- NGmero maximo de plantas: Tres (3)

® - Ocupacidén maxima de parcela: equivalente a la ocupacion
del 100% de la superficie del solar situado hasta cinco (5) metros
de la linea de fachada a via ptiblica, mas la ocupacion del 50% del
resto del solar.

En esta zona no se admitira la ocupacion total de parcela en planta
baja. Por encima de la altura maxima, no se autorizaran aticos
retranqueados a fachada o desvanes bajo cubierta, con la regulacion
definida en las Normas Generales, debiendose incluir en el volumen
maximo definido por las tres plantas todos los cuerpos auxiliares
e instalaciones de la edificacion.

En el caso que la anchura de las calles a que den fachada las
edificaciones sea inferior a ocho metros el numero maximo de
plantas sera de dos mas un atico retranqueado como minimo tres
metros de la alineacion de fachada, siendo 1la ocupacion maxima 1la
misma que en la planta inferior.

Articulo 54.- Alineaciones, Salientes y Vuelos.

Sobre la alineacién fijada se permitiran vuelos con arreglo a las
siguientes normas:

- No se permitiran a una altura menor de 3,5 m, desde el
nivel de la rasante en la parte mi&s alta de la fachada.

- El1 vuelo maximo permitido sera con relacién a 1la

alineacién de 0,35 m. en calles de menos de 9 m. de ancho y dae e 50
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m. en calles de 9 o mas metros de ancho.
- Deberan separarse al menos 1 m. de las medianeras.

- La longitud total acumulada de balcones y terrazas no
podra ser superior a la mitad de la longitud de la fachada ni cada
uno separadamente superara los 2,5 metros.

- Las jambas y portadas de huecos podran sobresalir de
la alineacién en la forma determinada en el correspondiente
articulo de la zona de Casco Antigquo.

CAPITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE EDIFICACION
UNIFAMILIAR ADOSADA.

Articulo 55.- Definicién.

Corresponde a las zonas urbanas de nueva creacién basadas en
agrupaciones de viviendas unifamiliares en hilera, de promocién

unitaria, de dos plantas con patio trasero y en ocasiones pequehos
patios a fachada.

El ambito de la zona de Edificacién Unifamiliar Adosada queda

delimitado en el plano de ordenacién correspondiente a 1la
calificacidn del suelo.

Articulo 56.- Unidad de actuacidén edificatoria.

En estas zonas aunque la wunidad edificatoria a efectos
constructivos puede llegar a ser la manzana completa, cada vivienda
debera tener asignada su parcela catastral correspondiente, de
forma que los pardmetros de edificabilidad y forma se apliquen
sobre cada parcela individual. Mediante 1los correspondientes
Estudios de Detalle u otro instrumento de planeamiento se definiran
para cada manzana las unidades minimas edificatorias, que pueden
ser las parcelas individuales, o agrupaciones de parcelas,
ordenando cada manzana con uno u otro criterio, pero nunca 1la
mezcla indeterminada de ambos.Las dimensiones minimas de las
parcelas a efectos de parcelacién seran de 90 m2 de superficie y
un ancho minimo de 6 metros.

Articulo 57.- Aprovechamiento edificatorio.
A los efectos de la determinaciédn de la edificabilidad maxima de
una parcela catastral, se establecen las siguientes normas:

- NGmero maximo de planta: Tres (3)

¢ ~— Ocupacidén maxima de parcela: Equivalente al 60% de la
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superficie del solar .
Articulo 58.- Alineaciones, Salientes y Vuelos.

Sobre la alineacidn fijada, se permiten los retranqueos de la linea
de fachada, dejando un patio delantero a la edificacién, siempre
que este retranqueo de la linea de edificacion se defina mediante
el correspondiente Estudio de Detalle, cuyo ambito minimo debe ser
la manzana completa. Las lineas de edificacién asi generadas
permaneceran como obligatorias en caso de sustitucién de alguna de
las edificaciones.

Las edificaciones deberan adosarse a los linderos laterales, salvo
en circunstancias especiales como las de esquina en que podran
separarse como minimo tres metros del 1lindero lateral. Las
edificaciones deberadn separarse como minimo cuatro metros del
lindero trasero.

Sobre la alineacidén fijada se permitiran vuelos con arreglo a las
determinaciones establecidas al respecto para la zona de Ensanche.

CAPITULO V.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE ACTUACION
UNITARIA.

Articulo 59.- Definicién.

Corresponde a areas urbanas homogéneas en su edificacién, por haber
sido resultado de intervenciones histéricas unitarias, en base a
una composicidén arquitecténica determinada, en base a la tipologia
de edificacidén abierta.

El ambito de la Zona de "Actuacién Unitaria" queda delimitado en
el plano de ordenacién correspondiente a la calificacién del suelo.

Articulo 60.~ Aprovechamiento urbanistico y Obras
autorizables.

Sobre estas zonas s6lo se autorizardn obras de reforma Yy
consolidacién de caracter parcial y siempre que no se desvirtue en
caracter unitario del conjunto en sus aspectos formales (fachadas,
huecos, texturas, colores, cubiertas, etc,).

Para autorizar obras de nueva planta , como consecuencia de 1la
renovacidén de la edificacién, serd preciso que con anterioridad se
redacte y apruebe un Plan Especial, de debera estar referido

al ambito completo en que se desarrolld la intervencién originaria,
con el objeto de redefinir la ordenacidén de la zona. Se fija como
aprovechamiento maximo del Plan Especial, 50 viviendas por hectarea
de uso residencial, y 1.000 m2 construidos por hectirea (0,10 m2/m2
de edificabilidad) para usos no residenciales . = T
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CAPITULO VI.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL.

Articulo 61.- Definicién.

Corresponde a aquellas zonas urbanas sobre las gue se propone un
uso industrial o terciario, y se excluye el residencial, salvo que
esté al servicio directo de la actividad productiva.

El ambito de la "Zona Industrial" queda delimitado en el plano de
ordenacidébn correspondiente a la calificacién del suelo. Se
distinguen dos subzonas, en funcion del uso predominante y de la
tipologia edificatoria: "edificacion industrial" y "edificacion
terciaria".

La primera la constituyen las zonas con usos mas especificamente
industriales con tipologia edificatoria de ‘"naves", con
edificaciones agrupadas, normalmente de una planta y ocupacion del
100% de la parcela.

La segunda 1la constituyen 1las 2zonas de actividad mas
especificamente terciaria o comercial, con tipologias de
edificacion diversa, generalmente aislada, y ocupacion parcial de
la parcela, dejando parte como espacio libre para albergar usos
complementarios, (aparcamientos, terrazas, zonas de maniobra, etc.).

Articulo 62.- Mantenimiento del uso industrial.

Las Normas establecen el criterio general de mantenimiento de las
actividades industriales, siempre que éstas sean compatibles con
el uso residencial de las zonas colindantes.

Por lo tanto en las areas calificadas como industriales, que
sustenten actividades de ese tipo, podran realizarse cuantas obras
de reforma, ampliacién o consolidacidén sean necesarias para el
mantenimiento, desenvolvimiento normal, o potenciacidén de 1la
actividad industrial, sin mas limitaciones que 1la legislacidén
especifica en materia de Industrias Molestas, Nocivas o Peligrosas,
mediante informe faborable de la Comision de cCalificacion de
actividades, y adoptar las medidas correctoras que el organo estime
oportunas. Tambien se debera dar cumplimiento a las Normas de
Proteccién del Patrimonio Edificado y Ambientes y conjuntos de
Interés, recogidas en las presentes ordenanzas.

Articulo 63.- Transformacién del uso industrial.

Se permitira mediante la redacciédn de un Proyecto de Parcelacién,
y un Estudio de Detalle si fuera preciso, la transformacidén de una
parcela original, en parcelas menores de uso igualmente industrial,
compatibles con el residencial de las &reas colindantes.

Las parcelas asi originadas tendran una superficie minima de 200
m2, con una edificabilidad maxima de 1 m2/m2 sobre la superficie

de la parcela, que podra ocuparse totalmente.
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Articulo 64.- Cambios de uso.

Para las instalaciones industriales que estén situadas en suelo
calificado en las presentes Normas como "zona Industrial" podra
cambiarse el uso industrial por el residencial de acuerdo con las
siguientes condiciones:

1.- El propietario de la actividad industrial solicitara
del Ayuntamiento el cambio de uso, especificando
razonadamente los motivos y sefialando
especificamente si se trata de una liquidacién
de la actividad industrial o de un traslado a nuevas
instalaciones.

2.- El Ayuntamiento considerara la peticién, y en su
caso, aprobard el cambio de uso estimando y
ponderando las razones argumentadas por la propiedad.

3.- El cambio de uso debera tramitarse como expediente
de "Modificacidén Puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales" seglin se estipula en los articulos 49 y
50 de la Ley del Suelo, si las dimensiones de la
parcela asi lo requieren.

4.~ Aprobado el cambio de uso el propietario redactara
un Plan Especial que fije la ordenacién urbanistica
detallada de la Unidad de Actuacidén. Se establece
una densidad edificatoria maxima de 50 viviendas/Ha.

5.- Dentro de la Unidad de Actuacidén objeto del cambio
de uso mediante Plan Especial, se estableceréan las
reservas de suelo para equipamiento piblico, y
dotaciones adecuadas a las necesidades de 1la
poblacién, las cuales seran cedidas gratuita y
obligatoriamente al Ayuntamiento. Las superficies
de estas reservas no seran inferior en todo caso
a los minimos establecidos en el "Anexo de
Dotaciones" del Reglamento del Planeamiento de la
Ley del Suelo.

Articulo 65.- Usos permitidos.

Los usos permitidos en la "Zona Industrial" gquedan regulados por
el "Reglamento de Actividades Molestas , Insalubres, Nocivas y
Peligrosas" o legislacidén especifica similar.

Se prohiben expresamente aquellas industrias calificadas como
Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas, que aplicandose 1las
medidas correctoras oportunas, resulten incompatibles con el uso
residencial préximo o circundante.

Se prohibe expresamente el uso residencial, salvo que esté al
servicio directo y exclusivo de la actividad productiva (v.g. casa
de guarda)y sea compatible con la misma.

Se reservara en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
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LA C.P.U. DEFECHA
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para cada 100 m2 de edificacién.
Articulo 66.- Unidad de Actuacidén Edificatoria.

La unidad de actuacidén edificatoria es 1la parcela catastral
existente.

No se establecen limitaciones a las agrupaciones de parcelas de
uso industrial.

Las segregaciones de parcela existente seran autorizables siempre
que la parcela minima resultante sea de 200 m2. En todo caso se
solicitara licencia de parcelacién.

Articulo 67.- Aprovechamiento Edificatorio.
Subzona de edificacion industrial.

El nGmero de plantas de la edificacidn sera de una autorizéandose
entreplantas con una altura minima de 2,60 metros libres de suelo
a techo, y una superficie maxima del 30% del total de la parcela.

Se fija en 8m la altura maxima de la edificacidén, debiendo
justificarse motivadamente por el solicitante de la licencia en
razén de la actividad industrial, y del respeto a las condiciones
estéticas del entorno urbano circundante.

La edificabilidad maxima se fija en 1,3 m2/m2 sobre parcela neta.

La ocupacién no se 1limita, pudiendo alcanzar el 100% de la
superficie de parcela.

En cualquier caso las edificaciones se adosaran a los linderos
laterales o en su defecto se materializaran los limites de la finca
con cerramientos opacos de hasta 3 m de altura.

La edificacidn se dispondra alineada o vial salvo que a traves del
correspondiente estudio de detalle se estableciese una linea de
edificacidn retranqueada del lindero frontal en cuyo caso este se
materializard con cerramientos opacos de altura no superior a un
metro.

Subzona de edificacion terciaria.

El numero maximo de plantas sera de dos , con una altura maxima de
8m.

La edificacion se dispondra aislada y exenta en la parcela con una
separaion minima a todos los linderos de almenos tres metros. La
ocupacion maxima de la parcela sera del 30% .

La materializacion de los limites de la finca se podra realizar con
cerramientos opacos de altura no superior a 1m, y cerramientos no
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opacos, (vegetales, mallas, etc.), hasta una altura de 3m.

CAPITULO VII. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE EDIFICACION
SUBURBANA.

Articulo 68.- Definicién.

Corresponde a las 2zonas de edificacién en el medio rural
caracterizadas por un crecimiento urbano disperso, sobre parcelas
rurales donde se dispone la edificacidén aisladamente separada de
sus linderos o bien adosada en pequefias agrupaciones siendo el uso
mixto residencial-ganadero en muchos casos.

Se distinguen por tanto dos subzonas: zona de edificacidn aislada
y 2zona de edificacidn adosada.

El a&ambito de 1las urbanas de "Edificacién Suburbana" queda
delimitado en el plano de ordenacidn correspondiente a 1la
calificacién del suelo.

Articulo 69.- Unidad de Actuacién Edificatoria.

1.- La Unidad de actuacién a efectos edificatorios es la parcela
catastral existente.

2.- La segregacién de una parcela catastral en varias sera
autorizada por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud de
licencia de parcelacidén, siempre que las parcelas resultantes
tengan una superficie minima de 500 m2 y un frente de parcela
minimo de 12 metros.

3.- Se permiten agregaciones de parcelas existentes.
Articulo 70.- Usos permitidos.

En la zubzona de edificacidén aislada los usos permitidos son el de
Residencial en vivienda Unifamiliar Aislada en parcela. Se permite
también uso comercial al servicio directo de la zona residencial,
asi como usos de equipamiento pGblico. Se prohibe el uso industrial
y agropecuario .

En la subzona de edificacidn adosada ademas del residencial, y
terciario, también se pemite el uso agropecuario como pequefias
explotaciones agricolas o ganaderas no autorizandose en ningQn caso
los usos o actividades recogidos en el anexo I del Plan Especial
del medio Fisico de la provincia de Sevilla que requieren estudio
de impacto ambiental.
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Articulo 71.- Aprovechamiento edificatorio.

En la subzona de edificacidn aislada la edificacién se dispondra
aislada en la parcela, separada de sus linderos como minimo 3
metros. Excepcionalmente se podrd& adosar la edificacién a un
lindero medianero, cuando se trate de edificaciones pareadas.

La altura maxima sera de dos plantas.

Las parcelas deberan vallarse con cerramientos opacos no superiores
a un metro de altura en todos los frentes de parcela incluidos los
del S.G. de Espacios Libres.

La ocupacion maxima sera de el 20% sobre superficie de parcela
neta.

La edificabilidad maxima ssera la resultante de aplicar los ante-
riores parametros.

En la subzona de edificacidn adosada la edificacidon se dispondra
alineada a vial y adosada a los linderos.

La altura maxima sera de dos plantas en el frente de parcela hasta
una profundidad de 12 m y de una planta en el resto.

No se limita la ocupacidén de parcela, la cual vendra Gnicamente
determinada por la edificabilidad maxima, y por la disposicidén de
la edificacidén adosada a sus linderos.

Los linderos al S.G. de Espacios Libres recibiran tratamiento de
fachada.

La edificabilidad maxima se fija en 0,80 m2 techo/m2 suelo parcela.

CAPITULO VIII. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS Z0NAS INCLUIDAS EN
""UNIDADES DE ACTUACION".

Articulo 72.- Alcance.

Corresponde a aquellas zonas incluidas en una "Unidad de Actuacidén"
para las que se prevee su desarrollo mediante un Plan Especial o
Estudio de Detalle o un simple Proyecto de Obra, los cuales serén
desarrollados por 1la iniciativa privada, o de oficio por el
Ayuntamiento.

El ambito de estas zonas objeto de "Unidad de Actuacidén" queda

delimitado en el plano de Ordenacién correspondventeL*
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La delimitacién de las Unidades de Actuacidn podra reajustarse, en
el momento de redactar el Plan Especial o Estudio de Detalle,
modificando 1la sefialada en 1las Normas Subsidiarias, previa
justificacién suficiente en base a un estudio pormenorizado del
parcelario existente, y todo ello con el propdésito de dar un mas
efectivo cumplimiento a los objetivos y directrices marcadas para
cada Unidad de Actuacién. Las parcelas que pudieran quedar
excluidas del &ambito de Unidad de Actuacién en virtud de 1lo
indicado en el presente articulo, quedardn afectadas de las

ordenanzas de la zona de Suelo Urbano colindante a la misma.

Articulo 73.- Alineaciones y Rasantes.

Los Planes Especiales o Estudios de Detalle podran justificadamente
reajustar las alineaciones establecidas en las Normas, y deberéan
fijar las rasantes.

No podradn fraccionarse los espacios libres y equipamientos
previstos para cada una de las Unidades de Actuacién Y sehalados
en los planos de ordenacidn correspondientes. Tampoco se podran
variar la posicién respecto a la edificacién y limites de la Unidad
de Actuaciédn.

Articulo 74.- Aprovechamiento urbanistico y usos.

El aprovechamiento edificatorio queda reflejado en los cuadros de
datos incluidos al final del presente capitulo.

La altura méxima de la edificacién viene fijada por la calificacién
del suelo establecida para cada unidad de actuacién, de entre las
calificaciones de suelo urbano.

Los Usos permitidos y demds ordenanzas serin las sefialadas para la
calificacién de suelo establecida para cada unidad de actuacién.

Articulo 75.- Objetivos y Directrices de las Unidades de
Actuacion.

Los objetivos de ordenacién de las Unidades de Actuacién son
variados seglin el &mbito de que se trate, pero se pueden sefialar
los objetivos m&s importantes perseguidos:

- Consolidar bordes periféricos de los nicleos urbanos,
con una actuacién ordenada que cierre el perimetro de suelo urbano.

- Ordenar vacios urbanos del interior que por su
dinensién demandan una ordenacién y actuacién urbanistica conjunta
y unitaria.

= Ordenar urbanisticamente parcelas de dimensiones
estimables que se encuentran sin uso por abandono del uso
tradicional que han venido soportando.

-~ Resolver la conexién urbana mediantﬁ_nasajgs_g_gallgsﬁ__l
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de areas resueltas en base a calles en fondo de saco, que demandan
una adecuada conexidn al entorno urbano circundante.
Articulo 76.~- Cuadro de datos de las Unidades de Actuacién.

A continuacién se acompafia Datos a tener en cuenta con caracter

obligatorio en el desarrollo de las distintas Unidades de
Actuacién.

Se_establece la numeracién de las U.A. la superficie en Has. de su

anfmmmade las cesiones de suelo pahr_am.ye,gpgg‘i.g_‘

libre, equipo social y viales y aparcamientos; la calificacién
gIobal de la U.A. de entre las sefialadas para el suelo Urbano; el
nGmero maximo de viviendas que se puede construir o bien el nGmero
maximo de parcelas que se pueden obtener, seglin la U.A. sea de uso
residencial o de uso industrial; la superficie maxima de solares
para viviendas o para industrias segin el caso; y por Gltimo los
instrumentos técnicos o de planeamiento sefialados para el
desarrollo de las unidades de actuacién, a saber:

ED= Estudio de Detalle
PU= Proyecto de Urbanizacién
PERI= P.E. Reforma Interior
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

AU-SU-1

DATOS BASICOS:

SITUACION:
INSTRUMEZNTO DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIE DE ACTUACION:

Avda. de Aguas Santas y Ctra. C—431»

Proyecto de Urbanizaciodn

INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE AcTuacion: Compensacion
70

460 m2

USOS E INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPATIDAD
usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA . BRUTA i NTTA VIV/PARC.
Residancial: 36.120 EN - 1, 550 3 12N
Industrial: 1.060 it 153
Espacios Libres y Jardines: 8.800
e t D t . L\ 10 . OOO = = e 7r-'.ir.v\.'.‘
sz vidio e saudigs B oo APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
'.f-v:.cxos' e. nteré : ) SUJECION A LA RESOLUCION DE
Sistema viario: 22.480 LA C.P.U. DEFECHA
Cesion del 10% del Aprovechamiento tipo. . Y. ARy

A 1393
ORDENACION : e i
; ] Ve AnD
R \BRAS. Y
XAS Vo RAYSAQRTES

i
o

CBJETIVOS :
. . ‘ educativo.

AU-SAU-1.

Actuacion segun Convenio U

Obtencion de nuevo suelo residencial, colmatando vacio
urbano existente y obtencion de suelo para equipamiento

rbanistico que incluye la




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: au-syu-2

DATOS BRASICOS:
stTuacron: lrasera c/ . Cafaveral :
INSTRUMZNTO DE PLANERuIEnTo: EStudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn

INTCIATIVA DE PLANMEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUBERFICIE DE ACTUACION: 12.400m2

USOS E INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA . BRUTA NTTA VIV/PARC.
Residaacial: 9.800 EN 5 15555 50 7 e
Industrial: g
Espacios Libres y Jardines: - YECTRT

s . APROE ADO D INITIVAMENTE CONY
Centros Docentes: . /q AN : SOLUCION DE}
Servicios de Interés Piblico: ;‘."J‘ P U. DE FECHA

s LA . A e it
Sistema viario: 2.600 PR P
7
| Z Ui il 1393|
- i nTlI l“\
ORDENACION . 2
- ? e TN RTES

s ———————

OBJET.I\/OS: Terminacion del borde del suelo urbano y urbanlzac1on
‘ de la calle de borde. -
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE. DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: au-su-3°

DATOS BASICOS:
srruacion: Margen Este ctra. de Brenes y c/ Lazaro Riva

INSTRUNMENTO DE PLANEAMIENTO: Proyecto de Urbanizacidon y Estudio de Detalle
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Municipal :

SISTEMA DE ACTUACIoN: Cooperacion
SUEERFICIE DE ACTUACION: 9.900 m2

USOS E INTENSIDADES:
: EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA = BRUTA _ N-TA VIV/PARC.

Residaacial: 6.400 EN = 1,55 32N,
Industrial: ¢

Espacios Libres y Jardines: ) 500
Centros Docentes: !
Servicios de Interés Pule.co-

Sistema viario: 3 . 000

——

: ' ) %UWUON A'A‘J”'HGCN D
LA C }z L‘ D "E(HA

}21 DIL 199—3]
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OBJETPVOS Terminacion del borde urbano sur de la poblacidén en coor-
dinacion con la actuacidn AU-SAU-2.
Recuperacion de la legalidad urbanistica y conexion con
la ¢/ Lazaro Rivas. Obtencion de espacio libre en el bor-
de de ctra. de Brenes. j




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: Au-su-4

DATOS BASICOS:
srruacion: C/ Lazaro Rivas

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Proyecto de Urbanlzac1on
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Municipal

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

SUPERFICIE DE ACTUACION: 2.350 m2

USOS £ INTENSIDADES:

CDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA . BRUTA T N-TA VIV/PARC.
Resicdencial: 1.600 EN 2 155 Y2 wviv
Industrial: s

Espacios Libres y Jardines:

Centros Docentes:

APROBADO DEFINITIVAMENTE COIN

2 SUJECION A LA RESOLUCION DE!
Sistema viario: 750 LA C.P.U. DE FECHA

Servicios de Intersés Publxco-

ORDENACION : | e T

OBJETPVOb Apertura de viario de conexion entre c/Lazaro Rivas y
.Ctra. de Brenes en continuidad con el viario interno
de la actuacion AU-SAU-2. -

La actuac1on se realizara en coordinacion con la orde-
nacion de la AU-SAU-2.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO.
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: AU-SU-5

DATOS BASICOS:
sttuacton: C/ Cardenal Espinola
INSTRUMENTO DT PLANEAUIENTO: Proyecto de Urbanlz acion
INTCIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Municipal
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion
SUBERFICIE DE ACTUACTION: 840 m2

USOS £ INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA  BRUTA NOTA  VIV/PARC.
Residancial: 560 CH . | Es TR B
Industrial:

Espacios Libres y Jardines: , -
: RORADO DEFINIT IWAMENTE CON

Centros Docentes: APROBRADO ur? INIT e
Servicios de Interés Publxco- SUJECION A L/ . RESOLUCION DE
Sistema viario: 280 LA C.P.U. DE Ak_\__I_*A

? Q93 |

ORDENACION : | 2 o o R A TE f"”’!b(m

P

CBJETIVOS : Apertura de viarioc de conexidn entre c/Cardenal Espinola
, .y el v1ar10 local de la actuacion AU-SAU-3.
La actuacion se realizara de acuerdo con la ordenacion
definitiva de la AU-SAU-3.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: AU-sU-6

DATOS BASICOS: :
sttuacion: C/ Cardenal Espinola y C/ Sevilla
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion
INTCIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensac;Lon
SUEERFICIE DE ACTUACION: 7.800 m2

USOS £ INTENSIDADES:

EDIFICADILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA =~ BRUTA _ N TA VIV/PARC.
Resicancial: 5.500 cT R 1,50 40 viv.
Industrial: :

Espacios Libres y Jardines: 800

il

Centros Docentes:

Servicios de Interés Piiblico:
Sistema viario: 1.500

ORDENACION :

OBJETPVO: Reordenacion de areas industriales y agropecuarias en el
. interior del casco antiguo, cuando se demande su cambio
a uso residencial.
Creacion de plaza en c/Cardenal Esplnola y conexion via-
ria con c/Sevilla.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: au-su-7
DATOS BASICCS:

situacion: C/ Castillo. y Avda. de Aguas Santas

INSTRUNZINTO DE PLANEMMIENTO: Estudio de Detalle 'y Proyecto de Urbanizacion
INTCIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE DE ACTUACION: 7 .200 m2

USOS £ INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD
usos

EHEERFICISS (m2.) SURZONA BRUTA N-TA VIV/PARC.
Residaacial: 4.800 T it j 1,50 40 viv.
Industrial: .
Espacios Libres y Jardines: . 1.000
Centros Docentes: .
Servicios de Interés Piiblico:
Sistema viario: l .400

ORDENACION :

CBJETIVOS : Reordenacion de areas industriales y agropecuarias en
- el interior del casco antiguo, cuando se demande su
transformacion a uso residencial. :
Creacion de plaza en la calle Castillo y conexion con
Avda. de Aguas Santas.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: au-su-8

DATOS BASICOS:

sITuACION: Avda. de la Huerta

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUBERFICIE DE ACTUACION: 5.000 m2

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA . BRUTA £ N~TA VIV/PARC.
Residaacial: =

Industrial: 4.000 S 1,30 10 parc.
Espacios Libres y Jardines: )

Centros Docentes: /IR
Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: ©1.000 APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A 1A RESCLUCION DE

LAC. P 1l_DEEFECHA

ORDENACION :

o

2 ANDRLUQ
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CBJETIVOS : Reforma interior de zona industrial con apertura de ca-
: . 1le desde Avda. de la Huerta hasta la actuacion AU-SAU-2
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: Au-su-9

DATOS BASICOS:
siTuacion: Avda. del Madroifio
INSTRUMEZNTO DE PLANEAMIENTO: Plan Especial de Reforma Interlor
INTCIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE DE ACTUACION: 18 .300 m2

USOS E INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA  BRUTA NTTA VIV/PARC.
Resicdancial: 15.000 AU 0;85 110" viv .
Industrial: -

Espacios Libres y Jardines: ' 2.200

Centros Docentes: .
Servicios de Interés Pidblico:

Sistema viario: 00

"21"1 D\t 1993‘

U‘“UUP

ORDENACION :

YBRAS

CBJETIVOS : operacidén de Reforma Interior. Reordenacidn del tejido

' - urbano generado por actuacion unitaria en el momento que
sea necesaria la sustitucion de las edificaciones. Pro-
longacion de lai:zona verde mediante compensacion con el
vaclio existente en Urbanizacion el Albero.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

AU-SU-10

DATOS BASICOS:

stTtuacion: Cerro del Molino

INSTRUMZNTO DE PLANEAMIENTO: EsStudio de Detalle

INTCIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUFERFICIE DE ACTUACION: 5.900 m2

USOS E INTENSIDADES :

usos

Residaacial:

Industrial:

Espacios Libres y Jardines:
Centros Docentes: —
Servicios de Intersés Piiblico:

Sistema viario:

SUPERFICIES

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

(m2.) SURZONA . BRUTA - N-TA VIV/PARC.
4.170 SUB 056 18 viv
. APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
1.730 S

A LA RESOLUCION DE

DE FECHA

25 o

B ti

ORDENACION :

1 DTL. 159

P

CBJET]VOSI Operacion de remate del borde urbano de la Avda. del
Madrofio, como transicion al area suburbana del Camino

del Convento.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: Avu-su-11

DATOS BASICOS:
sttuacton: Camino del Convento de Aguas Santas

INSTRUMEZNTO DE PLANEAMIENTO: EStudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica

SISTEMA DE ACTUACION: COOperacion
SUFERFICIE DE ACTUACION: 7 . 700 m2

USOS E INTENSIDADES:

CDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA . BRUTA . NTTA VIV/PARC.
Residaacial: 7.000 SUB - 0,8 14 wviwv
Industrial:

Espacios Libres y Jardines:

Centros Docentes: s

Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: " 700

Contribucion a la financiacidén del S.G. Viario en un 5%,

ORDENACION :

| L SLIGAS Y TRANSPORTES

CBJETIVOS : Ordenacidon de bordes del Camino del Convento a desarro-
llar mediante Estudio de Detalle. Se pretende la reordenacion de
la parcelacion y edificacion existente segun _criterios de ordena-
ciodn globales y la urbanizacion de calle o camino de borde trasero
en conexion a S.G. de Espacios Libres. La ordenacion se planteara
de acuerdo con la ordenac1on global de la AU SAU-4.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: Au-su-12
DATOS BASICOS:

SITUACION: C/ Sevilla -

INSTRUMINTO DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién
INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACIOon: Compensacion
SUPERFICIE DE acTuacton: 2-/00 m2

USOS E INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SUP20NA . BRUTA NZTA  VIV/PARC.
Residaacial: 1.900 CH - 1S 14 viv
Industrial: -

Espacios Libres y Jardines: _ t;;ggm;fljfﬁﬁj5HﬁVAfAENTE(K}N

Centros Docentes:

SU l\':{ SOl UCi-’Ct\N DE

Servicios de Interés Piblico:

{A C P.U. DEFECHA -
Sistema viario: i 800 | ~ A=A .~
‘ | p1oiC. 1]
";f -5, m Aunnili(OR
ORDENACION : Ry

CBJETIVOS : Reordenacién de antiguas instalaciones agroindustriales
- en el Centro Antiguo con uso residencial.

El Ayuntamiento propiciara el enlace del espacio libre

interior con la c/ Polvillo mediante pasaje o apertura

de calle.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

AU-SU-13

DATOS BASICOS:

stTuacion: C/ Polvillo.

INSTRUMZNTO DE PLANEAUIENTo: EStudio de Detalle
INTCIATIVA DE PLANEAMIZNTO: FPrivada

SISTEMA DE ACTUACION:

SUFERFICIE DE ACTUACION: 970 m2
USOS E INTENSIDADES:
s EDIFICABILIDAD CAPACIDAD
usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA = BRUTA g N-TA  VIV/PARC.
Residaacial: 970 CH 1,5 10 viv.

Industrial:’

Espacios Libres y Jardines:
Centros Docentes: 1
Servicios de Interés Piiblico:

Sistema viario:

SUJECION A LA RESOLUCION 0
LA C.P.U. DEFECHA °
AR o RS . T

2.1 D1C. 1393

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON

ORDENACION ;

/2 VENTR 115 SNNRTHC)

m

CBJETIVOS: Ordenacion de volumenes de las fincas adyacentes a la
fabricas de Harinas existente permitiendose en este caso
una altura de 3 plantas y 10 m de altura maxima.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Proyecto De Urbanizacion

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA AU-SU-14
DATOS BASICOS:
SITUACION: - Trasera Urbanizacion "Las Cuartillas"

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUEERFICIE DE ACTUACION: 4,800 m2
USOS E INTENSIDADES:

. EDIFICABILIDAD CAPACIDAD
sQs SUPERFICIES (m2.) SURZONA  BRUTA s N-TA VIV/PARC.
Residaacial: 4.800 UA - .0 30 viv
Industrial:’ i
Espacios Libres y Jardines:

Centros Docentes: oS

Secvicios de Interés Piiblico: SUE (‘\,‘“ A “ RESOLUCION

Sistema viario: ECHA
Cesion Suelo para Equipamiento 15% sup. area. e

b 101 ]

ﬂ
/7 1

Ao

=
-

ORDENACION :

f APROBADO DEFINITIVAMENTE Cq
§
!
I

CBJETIVOS :

Su cesion de suelo se materializara mediante delimitacion de
unidad de ejecucdion de acuerdo con el Art. 29 de las Ordenanzas.




g

TITULO V. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES DE ORDENACION.

Articulo 77.- Alcance.

Las presentes Normas de Ordenacidén establecen para los distintos
sectores de suelo urbanizable, su dependencia del desarrollo urbano
previsto y su relacién con la estructura general y orgéanica del
territorio. Se establecen, igualmente, las intensidades, usos
globales y condiciones de ordenacién de cada uno de los sectores
de suelo apto para urbanizar o desarrollar mediante el
correspondiente Plan Parcial. :

Articulo 78.- Sectores de Suelo Urbanizable.

Las Normas Subsidiarias establecen distintos sectores de suelo
clasificado como "Urbanizable", tal como se sefiala en los planos
de ordenacién correspondientes, y quedan referenciados a
continuacién. Cada sector se corresponde con un area de reparto.
No se establecen coeficientes de zona, en funcion de la situacion
de los sectores. Si se establecen a los efectos compensatorios
dentro de cada area de reparto, coeficientes de uso, en funcion de
los distintos usos previstos en cada sector: residencial (1),
industrial (0,8), terciario (1,4). No obstante estos coeficientes
de uso seran orientativos, pues al ser cada sector area de reparto
diferenciada, se deja al desarrollo posterior de cada Plan Parcial,
la fijacion del coeficiente de ponderacion de usos definitivo, en
funcion del mercado.

AU.SAU.1: Plan Parcial Residencial n¢
AU.SAU.2: Plan Parcial Residencial n°®

AU.SAU.3: Plan Parcial Residencial ne
AU.SAU.4: Plan Parcial Residencial ne®

AU.SAU.5: Plan Parcial Industrial ne LA C P U DE FeCHA

APROBADO DEFINITIVAMENTE COMN
SUJECION A LA RESOLUCION DE

AU.SAU.6: Plan Parcial Industrial ne
AU.SAU.7: Plan Parcial Residencial ne®

VNI WN =

AU.SAU.8: Plan Parcial Residencial ne®

2.1 01C. 1993

CAPITULO II. NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS SECTORES RESIDENCIALES.
Articulo 79.- Criterios y Objetivos de Ordenacién.

Se establece en las Normas una ordenacidén de caracteres indicativa
que el Plan Parcial debera tener en cuenta, pudiéndose modificar
dicha ordenacién de modo razonado, para cumplir mis exactamente los
objetivos del Plan Parcial.

Las zonas aptas para urbanizar se dividen en un tGnico sector en
cada caso, que se corresponde con un area de reparto diferenciada.




e e o G e | e

Articulo 83.- Ordenanzas, Usos Globales y Niveles de
intensidaad.

Con Caracter indicativo se tendran en cuenta 1las ordenanzas
especificas par la zona "Industrial" del suelo clasificado como
urbano.

Los usos permitidos son los industriales, almacenes, etc.

La edificabilidad bruta maxima se fija en m2 techo/m2 suelo sobre
superficie total delimitada. La parcela minima se fija en 400 m2.
El nimero madximo de parcelas por Ha. es el correspondiente al
numero total madximo de parcelas.

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO: Como minimo las establecidas en el
Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

El nGmero madximo de plantas seréd de una.
La altura maxima no se fija debiéndose justificar en orden a la

solucidén arquitectdédnica del proyecto y su inclusidén en el tejido
urbano.

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON

SUECION A LA RESOLUCION DE
LA C_F U DE FECHA

12AAS
RAnsPORTES




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:  Au-

SAU-1

DATOS BASICOS:
stTuacion: Carretera C-431 ‘ ,
INSTRUMSHTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial Residencial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUPERFICIE DE ACTUACION: 50 .380 m2

USOS £ INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

BRUTA _ NTTA  VIV/PARC.
0,73 200 viv.

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA
Residaacial: 24 .500 )
Industrial:

Espacios Libres y Jardines: ) 2.380

Centros Docentes: .
Secvicios de Interés Piblico: Dep. 10.000
Sistema viario: 13.500

Cesion 10% Aprovechamiento tipo

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. DE FECHA

1 DiC. 1993

ORDENACION :

) T
(7 Juittn

e ATURLUTIA
EJERIA DE OBRBAS

&’L,?“.L “AS Y TRANSH ,/

CBJETIVOS : obtencién de nuevo suelo de uso residencial colmatando
. el vacio existente cuando se ejecute y consolide la
AU-SU-1 de acuerdo con el Convenio Urbanistico que las

regula.

Obtencion de equipamiento deportivo general.

Creacion de eje viario longitudinal conectado a C-431.

v




o

-

am

Gl

N —-

'NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: Au-sAU-2

DATOS BASICOS:
s1TUACION: Carretera de Brenes _ :
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial Residencial
INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUBERFICIE DE ACTUACION: 64 .500 m2

USOS E INTENSIDADES :

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA  BRUTA “ N-TA !IV/I’:\RC.
Residaacial: 33200 0', 65 240 viv.
Industrial: 2.500 R 0,05 10 parc,
Espacios Libres y Jardines: ' : 6.500

Centros Docentes: = 2.000

Servicios de Interés Pdblico: 500

Sistema viario: 19.800

Cesiones: 15% Aprovechamiento tipo

ORDENACION :

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. REFECHA

1.DIC. 1993 |

R — |
o |

~ RLICR

HIREG CONSEJERIA DE OBRAS
b \\'fﬁhvn&‘{lWﬂkiﬁﬁhézﬁ

CBJETIVOS: obtencién de nuevo suelo residencial y reordenacién y

: - recualificacion del acceso sur a la poblacidén desde 1la
carretera de Brenes. Obtencion de espacio libre y equi-
pamientos creando espacio abierto paralelo a la carre-
tera como transicion hacia zonas mas consolidadas.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

AU-SAU-3

DATOS BASICCS:

Trasera.c/ -Cardenal Espinola y d/ Cafiaveral

SITUACION:
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:
INTCIATIVA DE PLAMEAMIENTO:

Plan Parcial Residencial

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUBERFICIE DE ACTUACION:

USOS E INTENSIDADES:

usos

Resicdaacial:
Industrial:
Espacios Libres y Jardines:

Centros Docentes:

Servicios de Interés Piiblico:

Sistema viario:
Cesiones:

15% del Aprovechamiento tipo

Privada
94,900 m2
EDIFICABILIDAD CAPACIDAD
SUPERFICIES (m2.) SURZONA . BRUTA v N-TA VIV/PARC.
49.900 0:65 ory Ty
9.500 APROBADO DEFlNiTlVAMENTE CON
8.000 SUJECION A LA RESOLUCION DE
2.500 LA C.PY, DE FECHA
25.000

b 101C.1993

NTA OF ANDRLUGA

ORDENACION :

1 57) CONSEJERIA DE OBRAS
' PUBLICAS Y TRANSPORTES
Z.

OBJETIVOS : Obtencidén de nuevd suelo residencial. Obtencion de sue-
. 1lo destinado a Sistema General de Espacios Libres para

f ligado a otros equipamientos.

Ordenacioén del borde Este de la poblacion en su conexion

ubicacion de la feria,

con la vega.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:  Au-sau-5

DATOS BASICOS:
siTuacIion: Carretera de Brenes _ :
INSTRUMSNTO DE PLANEAYIENTO: Plan Parcial Industrial
INTCIATIVA DE PLANEAMIZNTO: = Municipal.
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion
SUPERFICIE DE ACTUACION: 74.000 m2

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA BRUTA N TA VIV/PARC.
Residaacial: 8.000 0; 14 TS VAV .
Industrial: 23.500 S 0,40 50 parc.
Espacios Libres y Jardines: . 7.500
Centros Docentes: T
Servicios de Interés Piblico: 3.000
Sistema viario: 17.000
Terciario . 15.000 0,14
Cesion: 15% del Aprovechamiento tipo

ORDENACION : : :

NN \2) : AN

N

|

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE L
LA C. P.U. DE FEEE!A

W p101C. 1993 |

/ \ AN JaNRIUAOR
, At 7 ALY
/ / Ao

AR
~—~ . £

Te

CBJETIVOS : Regularizar el crecimiento descontrolado apoyado en el

: . borde de la carretera de Brenes con asentamiento de usos
superpuestos industriales , residenciales y terciarios,
configurando un nuevo acceso sur a la poblacion y urba-
nizando como espacio libre la ribera del Siete Arroyos.




r

—
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: AU-sAU-4

DATOS BASICOS:
s1TuacioN: Camino del Convento de Aguas Santas
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

SUBERFICIE DE AcTuAcroN: 159.500 m2
USOS £ INTENSIDADES:

. EDIFICABILIDAD CAPAZTIDAD
usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA BRUTA N-TA VIV/PARC.
Residaancial: 112.200 SUB = T, 30° 210 viv
Industrial:’

Espacios Libres y Jardines: . 5. 0_00
Centros Docentes: b A 5.000
Servicios de Interés Piblico: 3.800
Sistema viario: "32.500

Contribucion a financiacidon S.G.Viario SV-6 en un 55%. El1 15% apro-
vechamiento se destina a compensacidon propietarios AU-SNU-1.

ORDENACION :

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE
PAC P UL DR REC

31 DIC. 1699 ]

A UE ANDRLU

1

e

CBJETPNJSZ Ordenacion de los bordes del Camino del Convento en base a
tipologia suburbana, reordenando el desarrollo irregular existente.
Restitucion y recuperacion como Suelo No Urbanizable de las AU-SNU-1 y
AU-SNU-2. Recuperacion de los margenes del Siete Arroyos e integracion
en el sistema de espacios libres. El suelo destinado a Centro Docente
podra destinarse a otros usos de equipamiento con aprobacion de 1la
Administracion de Educacion., ; 0 .




r

NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

- CONDICIONES  DE DESARRCLLO DEL AREA: AU-SAU-6

DATOS BASICOS:
stTuacion: Margen Norte carretera de Cantillana C-431
INSTRUAZNTO DE PLANEARuIENTo:Plan Parcial Industrial
INICIATIVA DE PLANEAnIEZNTO: Publica
SISTEMA DE ACTUACION: CooOperacion
SUPERFICIE DE ACTUACION: sa.004 m2

USOS E INTENSIDADES:

CDIFICABILIDAD CAPACZIDAD

usas SUPERFICIES (m2.) SURZONA ~ BRUTA _ N-TA VIV/PARC.
Resicdaacial: B

Industrial:’ 25.000 : 0,562 65 par,
Espacios Libres y Jardines: y 5.000 :

Centros Docentes: S . APROBADO DEFINITIVAMENTE
Secvicios de Interés Piblico: 2.000 SUJECION A |2 =

Sistema viario:

Cesion 15% del aprovechamiento tipo.

ORDENACION :

16.000

| mm :‘1§j9’31

i

CBJETIVOS : Creacion de suelo ‘industrial cualificado con capgcidad
' para absorber sectores de actividad con proyeccion de
mercado superior al local. -




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: AU-SAU-7

DATOS BASICOS: |
Struacion:  Camino del Convento de Aguas Santas -
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACICN: Compensacion
SUPERFICIE DE ACTUACION: 158.700 m2

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA . BRUTA ) NTTA VIV/PARC.
Residaacial: 113.500 SUB 0,30 210 viv,
Industrial: :

Espacios Libres y Jardines: ! 7.000

Centros Docentes: ! 5.000

Servicios de Interés Piiblico:

Sistema viario: ‘ 33.200

10n 3 % i i .Carga Urbanizacion S.G.viario
CS?}S—JGOHen %,% 4%%1 Aprovechamient tipo g

ORDENACION :

e
APROBADO DEFINITIVAMENSE. CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA-C. P U. DF FECHA

| 1 0iC. 1993
£ JUTIR OE ARDALUCIA

[ At GO ERIA BE OBRAS

\ D) __—TUBTISAS Y TRANSPORTES

CBJETIVOS : Desarrollo en base a tipologia suburbana de los margenes
. -del Camino del Convento como continuacién del desarrollo

de la AU-SAU-4. canalizando las tensiones de desarrollo
de la zona.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:  Au-sau-8

DATOS BASICOS:

. Los Girasoles. Carretera de Cantillana.

Centros Docentes: S
Servicios de Interés Publxco-
Sistema viario: 9.000

Cesion 15% Aprovechamiento Tipo.

SITUACION: e

INSTRUMENTO DE PLANEAUMIENTO: Plan Parcial

INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

SUPERFICIE DE ACTUACION: 60 .800 m2
USOS £ INTENSIDADES:

: EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD
usos SUPERFICIES (m2.) SUR2ONA = BRUTA _ NTTA  VIV/PARC.
Residaancial: 45.500 SUB 0,07 20 "viv
Industrial:’ ¢
Espacios Libres y Jardines: 6.300

ORDENACION :

LA C.P.U. DEFECHA

OBADO DEFINITIVAMENTE CoNl.
SUJECION A LA RESOLUCION DE

21 DIC. 199

r‘c\\‘ JUTITR DE ANDALUOA
i) CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES

CBJETl‘/OS

Consolidacion de parcelacion ilegal en suelo no urbanizable.

Con uso residencial de baja densidad (3,5 viv/ha).

Parcela minima 2.500 m2.
Enlace a la red general de abastec:.mlento y saneamiento.




m Gt
2 &

CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

SUELO URBANIZABLE

AREAS DE REPARTO SUPERFICIE Usos EDIFICABILIDAD COEF.USO UDAD .APROV. APROV.TIPO
Has. mic/m's mic/m?s

AR-1 5.00 Residencial 0.73 1 36.770

GLOBAL 0.730

Residencial 0.65 1 41.925
AR-2 6.45 Industrial 0.05" 0.8 <2580

GLOBAL ' " 44.505 0.690 -
AR-3 9.49 Residencial 0.65 1 61.685

GLOBAL 0.650
AR-4 15.95 Residencial 0.30 1 47.850

GLOBAL 0.300

Residencial 0.14 1 10.360
AR-5 7.40 Industrial 0.40 0.8 23.680

Terciario 0.14 1.4 14.504

GLOBAL 48.544 0.650
AR-6 4.80 Industrial 0.56 0.8 21.504

GLOBAL 0.448
AR-7 15.87 Residencial 0.30 1 47.600

GLOBAL 0.300
AR-8 6.08 Residencial 0.07 1 4.256

GLOBAL 0.070

APROBADC DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. DE FECHA

b 1 01C. 1993
JUNTR DE ANDRLUCIA

CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES

)

3

2.0

(B
L]




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: Au-snNU-1

DATOS BASICOS:
SITUACION: Camino del Convento de Aguas Santas
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion
SUBERFICIE DE AcTUAcIon: 18.800 m2

USOS E INTENSIDADES:

CDIFICABDILIDAD CAPACIDAD

usQs SUPERFICIES (m2.) SURZONA : BRUTA NTTA VIV/PARC.
Residaancial: -
Industrial:’ : 0.00

Espacios Libres y Jardines:

Centros Docentes: MR

Servicios de Interés Piiblico:

Sistema viario:

Compensacion con el 15¢ del aprovechamiento de la AU-SAU-4

ORDENACION :
\ ' L
N\
‘\
\
\
\ BFINITIVAMENTE CON]
¥, DA LA RESOLUCION DE|
\ P. U. DE FECHA
\ f ‘ : ~
, \ [2 1 DIL, 1993
\ =i \ T e
JUNTRA DY ANDRLUCIA
\ JERIA DE OBRAS
\ ‘VHH;A.}'Mgvf PORTES
\
\
\
\ L4
. —
\ ”
\
\
\
\, \
: \

CBJETIVOS : Regeneracion como suelo no urbanizable del area, evi-
tando la parcelacion urbanlstlca. La gestion de este
suelo se debe desarrollar a través del Plan
Camino del Convento con compensacion a los parcelistas
en sus derechos en la AU-SAU-4 . 0,3 m2c/m2s.




NORMAS SUBSIDIARIAS . DE VILLAVERDE DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

AU-SNU-2
DATOS BASICOS:
stTuacion: Camino del-Convento de Aguas Santas -
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:
INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO: Pyblica
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion
SUPERFICIE DE ACTUACION: 16.100 m2
!
USOS £ INTENSIDADES:
: EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD
usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA = BRUTA _ NITA  VIV/PARC.
Residaacial: 3
Industrial: 0,00

Espacios Libres y Jardines:
Centros Docentes: .
Servicios de Interés Piblico:
Sistema viario:

Compensacion con el 15%

del aprovechamiento de la AU-SAU-4

ORDENACION :

de

—~——

BADO DEFINITIVAMENTE TON
UECION A LA RESOLUCION DE
C.P. U. DE FECH

J

TD1L. 1993

Niiia
(HE
vl

| [}
| |
X8 S |

CBJETIVOS :

Recuperacion y redefinicion como espacio publico de 1los
terrenos del antiguo cordel de ganado en el margen del

Siete Arroyos. La ordenacion y gestion de los suelos
se realizara a través del Plan Parcial del Camino del

Convento.




TITULO VI. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES DE ORDENACION.
Articulo 84.- Alcance y objetivos.

Las Normas de Ordenacién del suelo clasificado como No Urbanizable
tienen como objetivo, preservar a dicho suelo del proceso de
desarrollo urbano y establecer en su caso, medidas de proteccidn
del medio ambiente, conservacién de la naturaleza y defensa del
paisaje y elementos naturales, suelo, flora, fauna, yacimientos
arqueoldégicos, etc, evitando su pérdida o degradaciédn.

Articulo 85.- Normas generales sobre proteccién de recusos y
del dominio piblico.

Serdn de aplicacidén en todo el ambito del SNU las Normas sobre
Proteccidén de Recursos y del Dominio Piblico del titulo III del
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de
Sevilla, referentes a la proteccidén de los recursos hidrolégicos,
de la vegetacién, de la fauna, del suelo del paisaje de 1los
yacimientos de interés cientifico, de las vias pecuarias y de la
atmésfera.

Articulo 86.- Normas generales sobre regulacidén de
actividaades.

Seran de aplicacidén en todo el &ambito del SNU las Normas de
Regulacidn de Actividades del titulo III del Plan Especial de
Proteccidn del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla referentes
a infraestructuras, actividades extractivas, actividades
relacionadas con la explotacidén de recursos vivos, actividades
industriales, actividades turisticas y recreativas, vertederos y
actividades residenciales.

Articulo 87.- Normas generales relativas al uso del suelo y la
edificaciodn.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior las presentes
Normas Subsidiarias parten del reconocimiento de que el suelo No
Urbanizable tiene unos usos propios distintos de los urbanos, por
lo que sblo se deben autorizar los usos constructivos subsumibles
en el uso global agricola. Por tanto los actos edificatorios
permitidos, han de tener por objeto especifico construcciones o
instalaciones destinadas a explotaciones agricolas gque guarden
relacidén con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten a los
Planes y Normas del Ministerio de Agricultura u organismo similar
competente en estos temas.
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Articulo 88.- Normas generales relativas a la adaptacién del
paisaje.

La nueva edificacién tendra especial cuidado en la definicién de
volGmenes, la utilizacién de materiales, texturas y elementos
constructivos, de tal manera que resulte una propuesta armdnica e
integrada al paisaje del entorno, comprendiendo el paisaje en
sentido amplio, es decir, el entorno de elementos naturales Y
también 1la tipologia y caracteristicas de 1los edificios
tradicionales.

El Ayuntamiento denegara la licencia por incumplimiento de las
condiciones establecidas en el apartado anterior. Esta denegacidn
de licencia debera ser motivada en todos sus extremos.

Articulo 89.- Normas generales relativas a la Parcelacidén de
Suelo: Parcelaciones Urbanisticas.

Se prohibe en el Suelo No Urbanizable, las parcelaciones
urbanisticas con cualquler finalidad urbanistica residencial,
industrial, comercial, servicios etc.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos no urbanizables, no podran efectuarse fraccionamientos
en contra de lo dispuesto en la legislacidn Agraria vigente en cada
momento. Como rergla general no se admitiran parcelaciones, con
parcelas de superficie inferior a 25.000 m2.

Articulo 90.- Normas generales sobre el Régimen Juridico.

Seran de aplicacién en todo el ambito del SNU las Normas de Régimen
Juridico del Titulo III del Plan Especial de Proteccidn del Medio
Fisico de 1la Provincia de Sevilla que hacen referencia a
actuaciones sujetas a licencia y su tram1tac1on, autorizaciones,
concesiones administrativas, consultas previas, estudio de impacto
ambiental, e infracciones y sanciones.

Articulo 91.- Edificios o instalaciones disconformes con las
Normas.

Los edificios o instalaciones contruidos con anterioridad a la
aprobacién definitiva de 1las presentes Normas Subsidiarias
Municipales, que resultaren disconformes con las mismas, no seran
calificados como "Fuera de Ordenacién" mientras subsistan. No
obstante sblo podran autorizarse en los mismos obras de reforma y
mejora que no supongan una modificacién estructural basica, ni un
aumento de la superficie construida, ni cambio de uso globalmente
considerado.

Articulo 92.- Divisién de zonas.

A los efectos de la aplicacidén de las condiciones de ordenac1on

establecidas en el presente Titulo, se establece
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SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. DEFECHA

2 1 DIC. 1993

A A e AADALWOR
HSE JERIA DE DOBRAS
P«IULI(,I‘.J Y TRAMSPORTES




|
| | e | e BEn

;| Er e e e | e

tipos o categorias de suelo:

- Suelo de proteccién especial

- Suelo de prevencién del desarrollo urbano
- Suelo de proteccién del medio fisico

- Suelo de proteccidédn Arqueolégico

- Suelo no urbanizable generico

Para cada 2zona de suelo no urbanizable se establece en los
siguientes capitulos unas ordenanzas pormenorizadas para cada una
de ellas, en razbén a su especificidad.

Igualmente hay que sefialar que para todo el suelo No Urbanizable
sera de aplicacidén el contenido del Titulo VII de las presentes
Ordenanzas referente a las Normas de Proteccién del Paisaje y del
Patrimonio Edificado.

CAPITULO II. NORMAS RELATIVAS A LAS CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS
EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 93.- Alcance

Las Normas contenidas en el presente capitulo tienen por objeto
regular las construcciones autorizadas por el Texto Refundido de

la Ley del Suelo en su articulo 16, en cuanto al Suelo No
Urbanizable.

Las determinaciones de proteccién contenidas en los capitulos
siguientes, referidas a 1las distintas categorias de suelo No
Urbanizable, prevaleceréan a las contenidas en el pressente capitulo
, cuya aplicacién corresponde especificamente al suelo No
Urbanizable "Sin Proteccién".

Articulo 94.- Construcciones Autorizadas.

No se podran autorizar en el Suelo No Urbanizable otras
construcciones que las destinadas a:

l.- Explotaciones agricolas que guarden relacién con
la naturaleza y destino de la finca, y que se
ajusten en su caso a los planes y Normas del Me de
Agricultura.

2.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucidn, entretenimiento y servicio de las

obras ptblicas. APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
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Excepcionalmente y siguiendo el procedimiento previsto en el arte®
16 del Texto Refundido de la Ley del Suelo podran autorizarse:

1.- Edificaciones e instalaciones de utilidad ptGblica
o interés social que hayan de ubicarse en el medio
rural.

2.- Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar

en lugares que no exista posibilidad de formacidén de
nGcleo de poblacién.

Articulo 95.- Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas.

l.- Las construcciones autorizadas estaran necesariamente al
servicio de la explotacidén, de los recursos vivos de la finca en
que deban instalarse, entendiéndo por tales la explotacidn de los
recursos de la tierra y la cria y reproduccién de animales.

El Ayuntamiento denegard la licencia de construccién solicitada,
si previos los informes que considere pertinentes, se estima no
suficientemente Jjustificada 1la vinculacién, dependencia y
proporcidén adecuada a la construccién respecto a la tipologia de
los aprovechamientos a los que se dedique la finca. En ningin caso
pueden tener este caracter 1las construcciones dedicadas a
viviendas.

2.- Condiciones de implantacién

- Distancia minima a nGcleos urbanos: 500 metros.
Las construcciones deberadn situarse fuera de la
zona de afeccidén definida en la Ley de Carreteras
de 19 de Diciembre de 1.974.

3.- Usos permitidos: Explotacidén agricola o ganadera vinculada a
la finca que podra albergar:

- Viviendas para el personal y propietario que
justifiquen adecuadamente el servicio de la
explotacién.

- Almacén de productos agricolas ; Silos ,
Depdésitos, Cuadras, Establos y en general las
obras o instalaciones anejas a la explotaciédn.

- Lagares, Molinos, Bodegas y en general las obras
o instalaciones para la primera transformacidén de
productos de la propia explotaciédn.

4.- Condiciones de la edificacién:

- Altura: dos plantas como maximo

- Separacidén de linderos, 25 metros | ITRVAMENTE CON
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LA C.P.U. DEFECHA
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regadio y 50 metros en parcela de secano.

- Ocupacidén: maxima del 2% de la superficie de la
finca.

5.- Cuando se trate de construcciones destinadas al servicio de
varias explotaciones serd necesaria la previa autorizacién de 1la
Comision Provincial de Urbanismo, tramitada con arreglo a lo
previsto en el art. 16 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.
También se seguird este procedimiento para la implantacién de
actividades contenidas en el Anexo I del Plan Especial de
Proteccidén del Medio Fisico gque requieren estudio de impacto
ambiental.

Articulo 96.- Construcciones e instalaciones vinculadas a las
obras pilblicas.

1.- Seran autorizables las construcciones vinculadas a la ejecucidn
de las obras plblicas, de tal modo que se impedira el destino para
cualquier otro uso una vez ejecutada la obra ptblica a menos gue
se solicite la oportuna convalidacién urbanistica.

2.- Seran autorizables las construcciones vinculadas al
entretenimiento de las obras plblicas. En lo que se refiere a
carreteras, seran autorizables las contenidas en el art? 68.22 del
Reglamento General de Carreteras.

3.- Podran autorizarse las construcciones vinculadas al servicio
de las obras pidblicas, de acuerdo con las condiciones siguientes:

- Para el caso de carreteras son autorizables las
contenidas en el art? 68.2 b) del Reglamento de
Carreteras.

- No se admitirén talleres de reparacién de
vehiculos.

- Podréan admitirse restaurantes, bares o similares,
si bien mediante el procedimiento especial de
"edificacidédn de interés social" regulado en el
siguiente articulo.

4.- Condiciones de la edificacién.

= Altura: cuando se supere las dos plantas debera
justificarse suficientemente su necesidad.

- Separacién de linderos: 20 mts. como minimo.
- Condiciones estéticas y paisajisticas, se

estudiard cuidadosamente el impacto de 1la
edificacién en el paisaje.

LA C.P.U. DEFECHA
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Articulo 97.- Edificaciones o instalaciones de utilidad
piblica o interés social.

Cuando la declaracidn de utilidad ptblica o interés social no venga
atribuida por aplicacién de legislacidén especifica, sélo podra
considerarse, cuando asi se establezca por acuerdo del Ayuntamiento
previa justificacién de la solicitud de licencia.

La necesidad de emplazamiento en el medio rural debera justificarse
necesariamente en el hecho de 1la imposibilidad de otro
emplazamiento por razones legales o técnicas, o bien en el hecho
de que 1la utilidad piGblica o el interés social se obtenga
precisamente del emplazamiento en el medio rural.
Requerirén la declaracién de utilidad ptblica o interés social,
para implantarse en Suelo No Urbanizable, entre otras las
siguientes actividades:
- Las actividades industriales incluidas las
industrias de transformacidn a excepcidén de las
mencionadas en el articulo 95.
- Campamentos de turismo
- Actividades de hosteleria

Las construcciones erigidas en virtud del presente articulo deberan
tener el caréacter de aislada.

Las parcelas de Suelo No Urbanizable sobre las que se ubiquen estos
edificios deberan cumplir las siguientes limitaciones:

- Superficie minima: 20.000 m2.

- Circulo inscribible de didmetro minimo de 80 mts.
No podran efectuarse segregaciones en parcelas con edificaciones
declaradas de utilidad pGblica o interés social que den como
resultado parcelas inferiores a la minima citada, o que dejen fuera
de ordenacidén a la edificacién con arreglo a 1los parametros
siguientes.
El aprovechamiento edificatorio sera el siguiente:

- Ocupacidén maxima: 2% parcela neto.

- Altura méxima: 2 plantas o 8 metros de altura.
La edificacidén se separara de los linderos un minimo de 20 metros
y se dispondra fuera de la zona de afeccién definida en la Ley de

Carreteras de 19 de Diciembre de 1.974.

Las edificaciones se separaran de los cauces pGb}

LA C.P.U. DEFECHA
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metros desde la linea de deslinde oficial del cauce.

Las edificaciones cumpliran las determinaciones en cuanto a
servicios de parcela, tratamiento del entorno y condiciones
estéticas aplicables a las viviendas unifamiliares aisladas.

Articulo 98.- Viviendas unifamiliares aisladas.

l.- Las viviendas unifamiliares aisladas que puedan construirse al
amparo del presente articulo, deberdn tener el cardcter de
"aislada", asi como no podran dar lugar a la formacién de "nidcleo
de poblacién", conceptos definidos en los siguientes articulos.
Igualmente cumplirén las condiciones siguientes:

2.- Tamafio y forma de la parcela: Superficie minima 15.000 m2, en
SNU de Proteccion del Medio Fisico, y 25.000 en el resto. La forma
serd tal que permita la inscripcién de un circulo de diametro 50
metros.

3.- Aprovechamiento edificatorio:
- Ocupacién maxima: 2% de parcela neta

- Altura maxima: dos plantas o siete metros de
altura.

4.~ Situacién de la edificacién:

- Separacién a linderos 25 metros.
- Separacién a cauces plblicos: 50 metros minimo
desde la linea de deslinde del cauce.

- Separacidén a carreteras o caminos: Fuera de la
linea de afeccién.

5.- Condiciones estéticas: El tratamiento de volGmenes; la fachada;
los materiales; la cubierta etc, se adaptara al ambiente rural.

6.~ Tratamiento del entorno: S6lo se autorizaradn los movimientos
de tierra estrictamente necesarios para la edificacién
prohibiéndose alterar la topografia natural; se conservaran las
especies vegetales, cauces existentes etc, asi como otros elementos
naturales existentes en la parcela; se prohibe expresamente la tala
de arboles; la repoblacién forestal se hard con especies propias
del lugar, y con autorizacidén expresa de los organismos conpetentes
(Conserjeria de agricultura o similar) etc.

7.- Servicios de parcela: El alcantarellado se ejecutara de acuerdo
a las Normas Tecnoldgicas de Depuracién y Vertido NTE ISS ISD.
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SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. DEFECHA

b 101C. 1993

JHIR BF ASORUSCIA
(1) PoiR DERAS

PUBLICAS ¥ THANSPORTES

bt




Articulo 99.- Concepto de Edificacién Aislada.

Para que una edificacién sea considerada como "aislada" debera
cumplir las condiciones siguientes:

1.~ No exista ninguna otra edificacidén de cualquier
" tipo en un radio de 200 metros.

2.- No existan mas de tres edificaciones de
cualquier tipo en un radio de 500 metros.

3.- La edificacién debera apoyarse en la red viaria
existente en el medio rural. El apoyo debera
realizarse bien directamente, o bien mediante
un vial de acceso nuevo que acometa al vial
principal existente. El vial de acceso nuevo
s6lo podra dar servicio a una construccién.

Articulo 100.- Concepto de Nucleo de Poblacién.

Se define como niicleo de poblacién, un conjunto de edificaciones
basicamente destinadas a usos residenciales con infraestructuras
Y servicios comunes.

Toda parcelacién urbanistica que se realice en el suelo No
Urbanizable se entenderid dar lugar a la formacién de ntcleo de
poblacién.

En cualquier caso, se entenderid que un conjunto de edificaciones
homogéneo interrelacionadas entre si, forman "ndcleo de Poblacidn"
cuando el &rea delimitada tenga una densidad de viviendas o
edificaciones igual o superior a 1 viv/Ha o bien 240 m2
construidos/Ha.

CAPITULO III. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION PARA LAS ZONAS
DE SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 101.- Alcance.

El objeto de este capitulo es establecer para las distintas
categorias o zonas en que se divide el suelo clasificado como no
Urbanizable, 1la normativa pormenorizada en funcién de 1la
especificidad de cada tipo de suelo.

Articulo 102.- Normas especificas para el suelo No Urbanizable
de Proteccidén Especial.

DEFINICION: Corresponde a la zona de MESA REDONDA incluida en el

Catalogo de Espacios Bienes Protegidos del Pla
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Medio Fisico de la Provincia de Sevilla.

ﬁ Constituye un relieve de morfologia accidentada donde destacan los
? espacios forestales con vegetacién natural bien conservada y su
interés paisajistico-panoramico, asi como sus posibilidades
recreativas.

Se detectan problemas de cambio de wusos vy aprovechamiento,
tendentes a posibles transformaciones agricolas.

El ambito de esta zona queda delimitado en el plano de ordenacién
correspondiente.

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: Unicamente se autorizaran
aquellos usos y construcciones o actividades, que no impliquen
merma alguna de 1los valores protegidos. Especialmente no se
autorizardn construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada. Igualmente se restringe la posibilidad de construir
edificaciones de "utilidad ptblica e interés social" salvo que su
i actividad sea la turistica recreativa u otras que justifiquen su
§ implantacion en la coherencia con los objetivos de proteccion de
la zona, de tal modo que se tratara de ubicar estas edificaciones
fuera del ambito de las zonas de Proteccidn Especial.

En este ambito seréan de estricta aplicacién las Normas Particulares
de Regulacién de Usos y Actividades para los Espacios Forestales
de Interés Recreativo del titulo IV del Plan Especial de Proteccién
del Medio Fisico de la provincia de Sevilla, que se transcriben a
continuacién:

En estos espacios se prohibe:

a) La tala de &arboles que implique transformacién
del uso forestal del suelo.

b) Las instalaciones de primera transformacién de
productos agrarios, invernaderos, instalaciones
ganaderas y piscifactorias.

c) Las actuaciones relacionadas con las actividades
extractivas y construcciones anexas.

d) Los vertederos de residuos sélidos urbanos,
industriales y mineros.

e) Las construcciones e instalaciones industriales
de cualquier tipo.

f) La vivienda no ligada a la explotacién de los
recursos primarios o de guarderia.

g) Los parques de atracciones y las canstrucciones ..

hoteleras de nueva planta. APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
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h)

1)

3)

Las construcciones 'y edificaciones piblicas
singulares, excepto centros de educacién ligados
al medio.

La localizacién de soportes de publicidad
exterior e imdgenes y simbolos conmemorativos
excepto aquellos vinculados al uso recreativo
pliblico de estos espacios.

Aeropuertos y helipuertos, instalaciones
vinculadas al Sistema General de
Telecomunicaciones y las infraestructuras
maritimo-terrestres del tipo B.

Se consideran usos compatibles de acuerdo a la regulacién gue en
cada caso se establece, los siguientes:

a)

b)

£)

g)

Las actividades, obras e instalaciones
relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos excepto los mas arriba sefialados.

Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y
los parques rurales de acuerdo a lo dispuesto en
la Norma 26.

Los campamentos de turismo, albergues de caracter
social e instalaciones deportivas aisladas con
las limitaciones y requisitos establecidos en la
Norma 37.3.f. del plan especial del medio fisico.

Las instalaciones de restauracién.

Los usos turisticos y recreativos previo
Estudio de Impacto Ambiental.

La vivienda familiar ligada a la explotacién de
los recursos primarios o de guarderia en las
mismas condiciones establecidas en la Norma
37.3.h. del plan especial del medio fisico

Las actuaciones de caracter infraestructural se
consideran usos excepcionales cuando se demuestre
la ineludible necesidad de su localizacidn en
estas zonas y siempre de acuerdo a lo establecido
en la Norma 22. En cualquier caso sera
preceptible la realizacién previa de un estudio
de Impacto Ambiental.

Articulo 103.~- Normas especificas para el suelo No Urbanizable

DEFINICION:

de Proteccién del Medio Fisico.

Se refiere a las zonas de important
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primaria y particularmente a 1las de agricultura intensiva
correspondientes a la vega del Guadalquivir, asi como a las masas
drboreas de interés ecolégico o paisajistico o que se situen fuera
de los Sistemas Generales de Espacios Libres o de zonas de uso Yy
de dominio piblico.

El ambito de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacidn
correspondiente,

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: Dentro de estas zonas se
implantaran prioritariamente los usos agricolas Y en general las
actuaciones relacionadas con la explotacién de los recursos vivos.

En estas zonas sblo se autorizaradn las actuaciones relacionadas
con la explotacién de los recursos vivos y en particular las
construcciones destinadas a explotaciones agricolas definidas en
el Art. 95 de las presentes normas.

S6lo excepcionalmente se autorizardn otros usos mediante 1la
declaracidén de utilidad pGblica o interés social siempre que se
justifique la necesidad de la implantacién precisamente en este
medio de importante productividad agricola.

Dentro de estas &reas se conservardn las masas arbdreas existentes
definidas en el plano de ordenacién correspondiente.

La tala de &arboles situados en estas masas arbéreas guedaran
sometidas al requisito de previa autorizacién municipal.

Articulo 104.- Normas especificas para el suelo No Urbanizable
Y prevencién del desarrollo urbano.

DEFINICION: Se refiere a aquellas zonas limitrofes al casco urbano
que se pretenden presservar del uso edificatorio.

El ambito de estas zonas de suelo No Urbanizable queda delimitado
en el plano de ordenacién correspondiente.

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: En las zonas limitrofes al casco
urbano no se autorizard ningln tipo de construccién y especialmente
las destinadas a vivienda, a excepcién de las instalaciones
necesarias al servicio de la explotacién agraria de la finca sobre
la que se ubiquen (almacenes, cuadras, depdsitos, pozos, etc).

Articulo 105.- Normas especificas para el suelo No Urbanizable
de Proteccidén Arqueolégica.

DEFINICION: Se refiere a las 2zonas que contienen restos o
yacimientos de interés arqueolégico, o bienes inmuebles de caracter
historico susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueologica, hayan sido o no extraidos, y tanto si se encuentran
en la superficie o en el subsuelo, dentro deLA é A' =t i onl
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Los que se han calificado son, los yacimientos y excavaciones
arqueologicas recogidos en el Catalogo de Yacimientos Arqueologicos
de la Provincia de Sevilla, y los restos del Convento de Aguas
Santas y del Convento de San francisco del Monte, de los cuales se
recoge su localizacion en el plano correspondiente y se adjunta la
ficha del catalogo de cada yacimiento, con sus coordenadas vy
numeracion en el anexo: Yacimientos arqueologicos.

El objetivo de ordenacion de estas zonas es su proteccion y
conservacion, con finalidades cientificas o educativas, evitando
las actuaciones que puedan alterar los valores conocidos o
potenciales.

La zona calificada de proteccién abarca un perimetro de 100 metros
alrrededor de los restos o yacimientos arqueolégicos, en los gue
sera necesario el informe faborable del organismo competente,
Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente,
previo a la concesion de licencia urbanistica, (regulada en los
articulos correspondientes de estas Normas Y en el Titulo II del
Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla). En todo
caso se observara lo dispuesto en la legislacion sobre Patrimonio
Historico Artistico en vigor, tanto de caracter estatal como
autonomico.

El ambito de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacién
correspondiente. No obstante esta delimitacion queda abierta a la
incorporacion de otros yacimientos no incluidos en las Normas.

La aparicion de nuevos hallazgos de restos arqueologicos en el
ambito del termino municipal debera ser notificada al Ayuntamiento
que dara conocimiento a la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente,
que podran paralizar los trabajos que se efectuen en la zona por
plazo maximo de un mes, en el que la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente podra ordenar la excavacion de urgencia de los restos
aparecidos.

Para las actividades permitidas previa licencia municipal en suelo
urbano o suelo urbanizable el procedimiento a segquir sera: 1/ E1l
Ayuntamiento remitira a la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Cultura y Medio Ambiente, 1la documentacion completa del
proyecto, incluyendo cuantas observaciones estime convenientes, 2/
La Delegacion evacuara informe que podra incluir la necesidad de
investigar con metodologia arqueologica, los restos en cuestion,
para valorar la afeccion que sobre el tengan las obras previstas,
llegandose incluso a la modificacion del proyecto inicial para una
mejor conservacion de los mismos.

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: No se permite ninguna
construccidén, salvo las que se realizen para la restauracidn
estudio o potenciacién de los restos o yacimientos arqueolégicos.

Igualmente no se permite ningln uso, actividad o utilizacién que
implique merma o transformacién de los valores protegidos, en
particular todas las que impliquen movimignta __de tierras a
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excepcion de la roturacion de los terrenos para cultivo.

Articulo 106.- Normas especificas para el Suelo No Urbanizable
sin Proteccidén Especial.

DEFINICION: Corresponde al resto del suelo No Urbanizable del
término municipal, no incluido dentro de los tipos o categorias de
suelo de Proteccidén, sefialados en los anteriores articulos.

El ambito de esta zona de suelo No Urbanizable, queda delimitado
por exclusidén en los planos de ordenacién correspondiente.

NORMATIVA DE APLICACION: Son de aplicacidn integra los capitulos
I y II del presente titulo.
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TITULO VII. NORMAS DE PROTECCION DEL CARACTER DEL PAISAJE
URBANO Y RURAL Y DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO.

CAPITULO I. NORMAS DE PROTECCION DEL CARACTER DEL PAISAJE
URBANO Y RURAL.

Articulo 107.- Publicidad en Suelo Urbano o Urbanizable.

l.- S6lo se permitirad publicidad adosada a edificaciones Y en

ningGn caso sobresaldra de la coronacién del edificio ni se adosari
a medianeras.

2.- Los anuncios colocados paralelos al plano de apoyo podran ser
siempre autorizados si sus dimensiones no exceden 1lo0s 60 cms. de
largo por 25 cms. de ancho y no sobresalen del paramento de fachada
mas de 3 cms, Cuando superen las dimensiones anteriores sélo se
utilizaran cuando se sitGen sobre los dinteles de los huecos, sin
sobrepasar la altura del forjado con un ma&ximo de 60 cms, de altura
Y sobresaliendo un maximo de 15 cms.

3.- Los anuncios colocados normales al paramento en que se apoyan,
podran ser autorizados cuando su punto mas bajo esté a una altura
no inferior a 2,70 mts. sobre la rasante del acerado, su altura no
exceda de 90 cms. y su saliente maximo sea de 60 cms. sin
sobresalir el ancho de la acera.

4.- En el caso de anuncios luminosos, serad precisa la conformidad

expresa de los usuarios con huecos situados a menos de 10 metros
del mismo.

Articulo 108.- Publicidad en suelo No Urbanizable.

Los carteles inscripciones o artefactos publicitarios de cualquier
naturaleza quedan expresamente prohibidos en los ambitos de las
Zonas de Proteccién Especial y de Proteccién del Medio Fisico.

Para su autorizacién en las demds zonas y siempre fuera de las
areas de afeccién de las carreteras, ferrocarriles, tendidos
eléctricos y cauces piblicos, podrd exigirse en el caso de
estimarse necesario, presentar un estudio paisajistico que valore
su incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada.
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CAPITULO II. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.
Articulo 109.- Ambito de aplicacién y alcance.

El presente capitulo de 1las Normas Urbanisticas, contiene el
Inventario de la Arquitectura de caracter histérico, artistico o
tradicional de la poblacién; su clasificacién en distintas
categorias asi como la normativa especifica de proteccidén para los
distintos elementos y conjuntos de interés.

El articulado del presente capitulo sera de aplicacién en todo el
suelo clasificado como "Urbano", zona de "Casco Tradicional", y
opera con independencia de la divisién en "Zonas" establecidas ,
de tal modo que la normativa de proteccidén es prevalente con
relacién a las ordenanzas especifica de cada zona,

Articulo 110.- Criterios generales.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condiciones
arquitecténicas y estéticas de la ciudad Y sus nilcleos urbanos,
garantizando la conservacién Y usos adecuados del Patrimonio
Arquitecténico que comprende.

Con tal fin se prohibe en los edificios protegidos incluidos en el
"Inventario" recogido por las presentes Normas Subsidiarias, 1la
demolicion total, asi como la demolicién parcial que afecte a la
Zona, parte o elemento del edificio, en base a la cual se produce
Su proteccidn, y por tanto su inclusién en el Inventario.

La regulacién de las intervenciones arquitecténicas y edificatorias
en los edificios inventariados y Protegidos, y su enjuiciamiento,
ha de basarse en criterios racionales Y motivados de valoracién
arquitecténica, y no puramente estilisticos. Con el fin de aclarar
en lo posible los criterios de valoracién ante cualquier proyecto,
se referencian los valores arquitecténicos basicos relativos al
edificio y su entorno, que deben preservarse, y que deberan ser
usados en los dictamenes e informes y que seran independientes del
modo personal de abordar el problema por el arquitecto responsable.

La mayor importancia de estos valores ser& variable en funcidén del
entorno, memoria histérica del edificio anterior, topografia,
parcelario catastral y alineaciones.

Entre los Valores arquitectonicos basicos a conservar se destacan:

- Parcelario existente anterior a la nueva
edificacién.

- Alineaciones histéricas.

- Tipologia edificatoria existente y prevista.

- Disposicién de volGmenes. e S DRI CON
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- Tratamiento y materiales de cubierta.

- NGmero de plantas, altura entre ellas y de
cornisas en relacién a las edificaciones
colindantes

- Disefio y Composicién de la fachada y de los
elementos que la componen; huecos balcones
terrazas, cornisas, recercados, adornos,
herrajes zbcalos, pretiles, proporcién de los
huecos, relacidén hueco-macizo, etc.

- Materiales, colores y textura.
- Vuelos y salientes de fachadas.

- Tratamiento de la planta baja, cuyo disefio de
fachada y zonas comunes, debera estar determinado
en el proyecto.

Articulo 111.- Edificios discordantes con el ambiente urbano.

Cuando el Excmo. Ayuntamiento estime que el proyecto de una
edificacién perjudica el caracter general del Casco Tradicional,
en cualquiera de sus valores arquitecténicos, histéricos,
artisticos, ambiental o social, denegard la licencia de obra
solicitada por acuerdo, fundamentado, en el que se hara constar los
motivos de la denegacién, que no podra basarse en el empleo de un
estilo arquitecténico determinado, sino que habra de fundamentarse
en razones de composicién arquitectédnica, o no adecuarse a las
caracteristicas de su emplazamiento. En el informe denegatorio, si
hubiese lugar, ademds de hacer constar los motivos de 1la misma,
podran determinarse las modificaciones que deban introducirse en
el proyecto para su aprobacidn.

Articulo 112.~- Construcciones inmediatas a edificios
protegidos incluidos en el inventario.

Las construcciones en lugares inmediatos a aquellas protegidas,
que puedan alterar las relaciones de los edificios inventariados
con su entorno (modificacién de perspectivas tradicionales, etc,

tendran que adecuar su ordenacién a las edificaciones protegidas,
especialmente en lo que se refiere a altura, disposicién de

volGmenes y medianeras, tratamiento de cubierta, composicién de
fachadas, etc.

En estos casos, cualquier solicitud de licencia o informacién
urbanistica, deberad aportar planos conjuntos con los edificios
protegidos colindantes o afectados de forma gque se justifique
graficamente la actuacidén solicitada.

Se consideraran "construcciones inmediatas a edi roteg:
H AN
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en todo caso las edificaciones colindantes o medianeras a las
protegidas; y en lineas generales las edificaciones que afecten a
las perspectivas de los edificios inventariados.

Articulo 113.- Edificios protegidos y grados de proteccién.

Los edificios y conjuntos de interés arquitecténico, histérico o
tradicional existentes en el término municipal han sido incluidos
en un "Inventario" que se adjunta en la documentacién que comprende
las presentes Normas Subsidiarias Municipales.

Los edificios y conjuntos incluidos en el inventario se consideran
a los efectos de las presentes Normas como "edificios y Conjuntos
PROTEGIDOS" subdividiendose en las siguientes Categorias o Grados
de Proteccién:

- Categoria A: Proteccién Global
- Categoria B: Proteccidén Ambiental

Las distintas categorias de edificios y Conjuntos Protegidos se
definen en los siguientes articulos, sefialandose para cada una de
ellas las obras autorizadas y el nivel maximo de intervencién
arquitecténica que se admite, todo ello con el propésito de

conservar y potenciar los elementos de interés de los edificios
inventariados.

Articulo 114.- Edificios de Categoria A - Proteccién Global.

En los edificios sometidos a Proteccién Global sélo se autorizan
obras de consolidacién, reforma y ampliacién, que no supongan una
modificaidén estructural basica de la composicién arquitecténica
del edificio, ni afecten a las zonas o elementos de interés de la
edificacidén en base a los cuales se produce su proteccién, tales
como: composicién y elementos de la fachada, patios, escaleras,
tipologia, crujias principales, etc.

La demolicidén total de un edificio sometido a Proteccién Global,
sblo se autorizarad ©previa resolucién de un expediente
contradictorio de ruina y con el consentimiento expreso de 1la
Comisidén Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico.

La relacidén de edificios de Categoria "A" se incluyen en el
inventario incluido en las Normas Subsidiarias.

Articulo 115.- Edificios de categoria B-Proteccidén Ambiental.

Los edificios de categoria "B", sometidos a Proteccién Ambiental
son aquellos que sin revestir en si mismos un excepcional valor
histérico o artistico, forman parte de un conjunto urbano de
interés.
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En los edificios incluidos en esta proteccién, o que forman parte
de los "Conjuntos Urbanos de Interés", se podradn en principio,
autorizar todo tipo de obras, salvo las de demolicion total,
siempre que se justifique adecuadamente la adaptacién al ambiente
de la propuesta arquitecténica para la que se solicita licencia,
todo ello en base al respeto de los valores de la edificacién
objeto de proteccién y en especial a las fachadas como elementos
determinantes de la imagen urbana.

Los edificios sometidos a Proteccién Ambiental podrdn ser objeto
de obras de demolicidén parcial, exceptuando de la demolicion las
zonas opartes del edificio por las que se protege el edificio, En
estos casos, la licencia de demolicidn se tramitarad conjuntamente
con la de nueva planta, concediéndose ambas simultdneamente , todo
ello con el objeto de asegurar el mantenimiento de los valores
histéricos y tradicionales del conjunto urbano.

La relacién de edificios de Categoria "B" se incluyen en el
inventario incluido en la documentacién de las Normas Subsidiarias.

Articulo 116.- Proteccidén de los Conjuntos Urbanos de Interés.

q&? m mf M m»% m MA m m

Las Normas Subsidiarias determinan unas zonas urbanas objeto de
proteccidén, son los "Conjuntos Urbanos de Interés" gque han sido
incluidos en el "Inventario de Edificios y Conjuntos".

Todos los edificios incluidos en los "Conjuntos Urbanos de Interés"
podran ser objeto de cualquier tipo de obras incluidas las de
demolicion total, siempre que el edificio que lo sustituya conserve
los valores ambientales y de composicion de las edificaciones que
se pretenden proteger.

Los proyectos de obras que afecten a las zonas de "Conjuntos
Urbanos de Interés" deberan contener los alzados de los edificios
colindantes, y justificar adecuadamaente la adaptacién al ambiente
urbano de los mismos.

Igualmente los proyectos de demolicién de edificios incluidos en
"Conjuntos Urbanos de Interés" deberan tramitarse conjuntamente
con la licencia de nueva planta del edificio que lo sustituye. La
licencia, concedida simultdneamente garantizarid 1la correcta
adecuacién del nuevo edificio al entorno.

Articulo 117.- Modificacién en el Inventario de Edificios y
Conjuntos Urbanos de Interés.

La inclusién de una nueva edificacién o conjunto en el "Inventario"
sefialado en los anteriores articulos, o el cambio de categoria de
alguno de ellos, le compete al Excmo. Ayuntamiento que lo realizara
previo tréamite de informacién piblica.

La modificacién podréd realizarse a instancia de cualquier persona
fisica o juridica y se tramitard como un expediente de Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias. APROBADO DEFINITIV A7 ZM T Comd
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INVENTARIO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS

N2 DE IDENT. DENOMINACION DIRECCION CATEGORIA
ﬁ 1 Igl.Par.de la Puri- Pl.Andalucia A
sima Concepcién
2 Restos del Castillo c/ Castillo A
i 3 Pl.Blas Infante 8 B
4 c/ Dehesa 23 "
3 5 Pl Andalucia 3 "
ﬁ 6 " 5 11]
’7 1] 6 ”
8 n '7 "
> 9 c/Manuel Palmiro 3 "
i 10 c/Polvillo 7 "
11 L1} 13 "
12 " 18 "
13 " '7 3 "
14 c/Pablo Picasso 3 "
15 c/ de Enmedio 2 "
16 " '7 ”
17 1] 9 "
18 ” 17 ”
19 " 25 "
2 0 " 27 1]
2 1 ” 3 0 "
2 2 " 3 1 "
2 3 1] 3 2 "
2 4 " 34 "
2 5 ” 3 6 "
2 6 " 42 "
27 c/Cardenal Espinola9 "
28 " 11 ”
2 9 " 13 "
3 o " 4 3 1]}
3 1 " 45 "
CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.
- Plaza de Andalucia
- Plaza de Blas Infange
- ¢/ de Enmedio APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
= ¢/ de la Dehesa SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. DEFECHA
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TITULO VIII. NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA.
INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
URBANIZACIONES.

CAPITULO I.- NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA.
Articulo 118.- Publicidad de los documentos.

Los documentos en que se contienen los instrumentos de planeamiento
y demds disposiciones reguladoras del uso de los terrenos de la
Edificacién son plblicos. El Ayuntamiento despondra de un ejemplar
de cada uno de dichos documentos debidamente diligenciado para
consulta de los administrados.

Articulo 119.- Informacidn escrita.

l.- Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les
informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a una
determinada finca.

2.- La solicitud de informacién, deberad contener la edificacién
catastral y registral de la finca, su situacidn, superficie y
linderos, y acompafiarse de un plano de emplazamiento, a escala 1:
2.000, en el caso de fincas urbanas, o 1: 10.000 en el caso de
fincas risitcas.

oommmomTo

3.- La Informacidén del régimen urbanistico aplicable se expedira
: en certificado del Sr. Secretario de la Corporacidén por orden Yy
con el visto bueno de la Alcaldia.

CAPITULO II. NORMAS DE INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION.

Articulo 120.~- Actos sometidos a licencia.

1.- Estan sujetos a licencia municipal, ademas de los actos a que
se refieren los articulos 242del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, las actuaciones
sujetas a licencia definidas en el Titulo II del Plan Especial del
Medio Fisico de la provincia de Sevilla.

2.- La obligacién de obtener previamente la licencia en los
supuestos indicados afecta también a los sectores o actividades
sujetos a otras competencias. En ningin caso, la necesidad de
obtener autorizaciones o concesiones de otras Administraciones deja
sin efecto 1la obligacién de obtener 1la licencia municipal
correspondiente, de manera que sin ésta la autorizacién de otras
instancias administrativas no es suficiente para indicar 1la
actividad o la obra.
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Articulo 121.- Caducidad y prérroga de las licencias.
l.- Las licencias caducan:

a) A los seis meses de su otorgamiento, si no se han
iniciado las obras o actividades autorizadas.

b) Cuando transcurridos mas de dos afios, no estuvieran
terminadas las obras.

Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicién
de la licencia, pudiendo ser modificadas en casos especiales.

2.- Las prérrogas de ambos plazos, con solicitud previa del titular
de la licencia antes de la caducidad de la misma, se entendera
concedida, por la mitad del plazo de que se trate.

Articulo 122.- Requisitos generales para la concesidén de
licencias de edificacién en suelo urbano.

l.- Para el otorgamiento de licencias de edificacién en suelo
urbano, la parcela correspondiente debera contar con accesos
pavimentados, abastecimiento de aagua, evacuacién de aguas vy
suministro de energia eléctrica con las caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacién que sobre ellos se haya de construir.

2.- Caso de estar la parcela incluida en alguna de las unidades de
actuacidn previstas en estas Normas deber&n ademis estar aprobados
definitivamente 1los planeamientos de desarrollo previstos,
repartldas las cargas y beneficios en su caso, y efectuadas las
cesiones procedentes a favor del Municipio.

3.- No obstante lo establecido en los apartados anteriores podran
concederse licencias de edificacién con 1los requisitos vy
condiciones que se sefialan en los siguientes casos:

a) Para construcciones destinadas a fines industriales
con las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 39.2
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

b) En terrenos que no tengan la condicidén de solar y no
se excluyan en unidades de actuacién, con 1las condiciones y
requisitos establecidos en el articulo 40 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

c) En terrenos incluidos en alguna de las unidades de
actuacién previstas en estas normas, con las condiciones Yy
requisitos establecidos en el articulo 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

LA C.P.U. DEFECHA
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Articulo 123.- Licencias de Suelo No Urbanizable.

l.- En la solicitud de licencia, ademds de los documentos exigidos
por la legislacién aplicable, debera adjuntarse:

a) Plano de situacién a escala 1: 10.000

b) Certificacidén registral de la finca donde se pretenda
construir con expresién de su superficie, linderos Y régimen de
explotacién.

2.- Las licencias de edificacién e instalacién de utilidad piablica
o0 interés social reguladas en el articulo 97 de estas Normas
deberan ser previamente autorizadas por la Comisién Provincial de
Urbanismo segln el procedimiento previsto en el articulo 44.2 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, para ello en el expediente
debera acreditarse la existencia de declaracién de utilidad
pGblica, asi como la necesidad de ubicarse en el medio rural.

Si la declaracidén de utilidad pGblica o interés social no viene
atribuida por 1legislacién especifica, debera ser el propio
municipio el que efectie la citada declaracién.

Si la necesidad de ubicarse en el medio rural no deviniera por que
la edsificacidén o instalacién esta ligada o al servicio de algo que
se encuentre en el medio rural, el Ayuntamiento sefialara
expresamente las razones por las que valore positivamente 1la

Justificacién de la imposibilidad de ubicarse en suelo urbano o
urbanizable.

3.- Las licencias de edificios aislados destinados a vivienda
familiar regulados en el articulo 98 de estas Normas, deberan asi
mismo ser previamente autorizados por la Comisién Provincial de
Urbanismo segln el procedimiento previsto en el articulo 44.2. del
Reglamento de Gestién Urbanistica. Para ello en el expediente se
acredsitara, mediante informe de funcionario municipal tras 1la
correspondiente visita al lugar donde se pretende construir que se
cumple lo establecido en el articulo 98 correspondiente a edificios
aislados destinados a vivienda unifamiliar.

CAPITULO III. CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
URBANIZACIONES.

Articulo 124.- Inspeccidén de las obras.

El Ayuntamiento por medio de sus técnicos vy agentes, podra
inspeccionar, cada vez que lo estime oportuno, las obras que se
realicen en su término municipal, al objeto de comprobar que se
ajustan a la licencia concedida.
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Articulo 125.- Inspecciones preceptivas.

1.- En todas las obras de edificacién, el particular debera poner
en conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccién:

a) El replanteo inicial de las obras
b) La terminacién de las obras

2.- En toda las obras de urbanizacién, el particular habra de poner
en conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccién:

a) El replanteo inicial de las obras

b) La terminacién de las instalaciones de alcantarillado,
suministro de agua y electricidad , antes de proceder a taparlas.

c) La recepcibén provisional y definitiva de las obras.
Las actas de recepcién Provisional y Definitiva de las obras de
Urbanizacién deberan ser suscritas por el Municipio como
propietario de las obras de urbanizaciones.

Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicién
de licencia y en las actas de compromiso en su caso.

Articulo 126.- Cesién de terrenos Y obras de Urbanizaciodn:

Conservacién de la Urbanizacidn.

1.- El acuerdo de aprobacié del Proyecto de Compensacién produce
la cesién de derecho al Municipio en pleno dominio y 1libre de

cargas, de los terrenos de cesién obligatoria Yy gratuita.

2.- La cesidén de las obras de urbanizacién se efectuara dentro de
un plazo no superior a tres meses desde la recepcidén definitiva de
las obras de urbanizacién, formalizadndose al efecto el acta
correspondiente que serd suscrita por el Municipio y el Promotor.

3.- La conservacién de las obras de urbanizacién Y el mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de los servicios pGblicos serén
de cargo del Municipio, una vez que se haya edificado conforme al
Plan en el 60% de las parcelas correspondientes. Mientras tanto la
conservacién corresponderid a los propietarios de parcelas
comprendidas en el poligono o unidad de actuacién, a cuyo efecto
habran de integrarse en una Entidad de conservacién.

APROBADO DEFINITIVAMEMTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. DEFECHA

p1DIC 1903
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ORDENANZAS

ANEXOS

I.- Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia
de sevilla.

II.~- Zonas de afeccion de carreteras y cauces de
agua.

III.- catalogo de yacimientos arqueologicos de la
provincia de Sevilla.

APROBADO DEFINITIVAMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE
LA C.P.U. DEFECHA .
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11.- ESTUDIQ DE_JMPACTO AMBIENTAL

este Plan Especial se entendera por

comporten y se expliquen las maedidas & adoptar para
A los efectos de
el conjunto de informes y

garantizar su adaptaciédn al medio. :
Estudio de Impacto Ambiental

andlisls encaminados a identificar, predecir, {nterpre-

9.- "AUTORIZACIONES O CONCESIONES ADMINISTRATIVAS
tar y prevenir las consecuenclas o los efectos que los
originar sobre los

Ademds do ls licencls urbanistica serd necesario obtener proysctos o actuaciones puedan

también la correspondiente autorizacién o conceszién distintos sectores del medlo ambiente. Sin perjulclo de

administrativa pars aquellas actuaciones sujetas a dicho las exlgencias concretas que para los distintos tipos de
actividad puedan plantearse, el contenido genérico de

requisito por la legislacién sectorial aplicable en
los Estudios de Impacto Amblental abarcari los siguian-

funcién de la materia de que se trate o del lugar an que
. tes extremos:
cualquier caso el otorgamiento

hayan de reallizarse. En

de 12 licencia urbanistica se realizard con carécter

condliclonsdo a la obtencién de 1s autorizacién o . a) Descripciébn general del Proyecto o actuacién en el

concesién administrativa que seo incluya la justificaclién de su emplazamlento

y las alternativas consideradas.

lLLa obtencioén de las autorizaciones o conceslones

administrativas que resulten exigibles para el desarro- b) Descripcion del estado inicial del entorno territos
rial-ambjental en que ha de situarse el proyecto o

110 de una actividad no eximir$ nunca de la necesidad de
actuacién.

obtener 1la correspondfente licencia urbanistica ni

presupondrd el otorgamiento de la misma.
c) Evaluacién de los efectos amblentales previsibles y

descripcién de las maedidas correctoras previstas.

La tramitacién de las autorlzaciones o concesiones

aevoluclién ambiental y territorial a

administrativas que resulte necesario obtenar se
d) Previsiones de
realizard con arreglo a 18 normativa sectorial aplica-
medio y largo plazo.
ble.
S'é§'> Q) Identificaciédn de los principales aspectos socio-
o
= 0 .
10.- CONSULTA PREVIA _rwzq 3 econémicos del proyecto o actuacién
= ©
0O »
) cz 8 £) Relacién de los criterios e iIndicadores utilizados
Para las 3ctlividades expresamente 1indicadas y cogS o>
csrdcter previo s la obtencién de lircencias urdbanistica : ”’P_;g en el estudlo, y descripcién de la metodologia
. AN S empleada.
podrd elevarse consulta & 1a Comisién Provinclal dg” A Z
. ] o 5
Urbanismo aportando los datos necesarios para estimar la: i :)F A 3
PN o< Los Estudios de Impacto Ambiental serdn presontados por «
compatibilidad da la actuacién propuesta con | = z . ;
¢ ) t de 1 tividad :
determinaciones de este Plan y la legalidad urbanisticds () E? el promotor de la actividad o proyecto 3 que se reflaran 4
- ~ tnt arén dent de la d tacio i -
El contenido y plazos de dicha consulta serd deflini 5?’“ y se neagrar entre ¢ 12 documentacion necesaria M)
N para la tramitacién de la autorizacién o licencia. !
posteriormente mediante Orden de 1s Conserjerls c;g%

Politica Territorial de ta Junta de Andalucia.

ST i
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12.~- ]NPORMES ADMINJSTRATIVOS
sanclonador. Todo ello sin perjuicto du la inmudiae-
ta ap}lcacibn de las madidas contempladas en el
nte lo requiera aste
psrrafo anterior para correglir el dafo causado por

En todos los casos en que expresame
la normstiva sectorial splicable,
lo consideren necesa-

asi
la vulneracién de las normas del presente Plan.

Plan Espaeclasl o

como en aquellas ocasiones en que

rio, 1los . Ryuntamientos o 1a Comisién Provincial de

Urbanismo solicitarén del organismo competente {nforme

sobre la procedencia o no da autorizar la actuacién

propuesta a 132 luz de las normas y planes sectoriales

que rijan la materia dea que se trate.
El informe positivo del organismo sectorial competente —

no presupondri la concesién de’la ticencia o autorlia-

cién solicitada.

43.- |NPRACCIONES Y SANCIONES '

1. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 52

de Disclplina Urbanistica, toda vulneraciéon del

planeamlento que suponga la daestrucciédn o puesta en

peligro de los valores protegidos por este Plan

obligars, en todo caso, Y en la medida en que sea

posible, a la restitucién del Dbien daftado a la
situaciédn en que se pretendia conservarlo, indepen- )
dientementa de las sanciones que, en aplicaciéon del

Disciplina Urbanistica, puadan
aan mediando la imposi-

valor vulnerado, podrin
con arraglo

Reglamento de
imponerse. En ningin caso,

bilidad de restitulr el
levantarsa las limitaclones de uso que

a este Plan pesen sobre el medio afectado.

2. Asimismo, toda {nfraccién de las normas sectoriales

gobre montes, B8puUas, minas, etc. cuyos mecanismos

hayan sido expresamenta fnvocados en

vHD343A Nd D VI

3 NODNIOSTE vl v NOIDINS

)

de proteccion

este Plan al sarviclo de los fines del mismo, serd é

puesta por 12 Administracién urbanistica en §

conocimiento del organismo competente, para que se 3
w

NOD 3LINIWVAILINIFIA OQVEQYdY

al correspondienta expedianta

tnicla, en 8su cCaso,




=) En aplicaciédn del art. ©0 da la Ley de Aguas

NORMAS _GENERALES DB REGULACJON DE Usos _ Y
&&Iiilﬂhnia de 2 de agosto de 1.985, en la
autorizaciones y conceslones,
NORMAS SOBRE PROTECCION DE RECURSOS Y DEL expadientes psra la realizacién
cualquier finalldad, exceprto las pravistas an

DOMINIO PUBLICO
el Dacreto Ley 52/1.942
afectar al domlnio pubtico hldriu-

se exigirid 1a

tramitacion de

TITULO [II.-

as!l como en los
de obras, con

SECCION PRIMERA;
d2 29 de noviembre,

14.- PROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS que puedan

lico y sus zon3s
presentaciftn de
tal en el que s2 Jjustifique que no se produci -
afecten acdversamente 3

de proteccién
un Eztudio de Impacto Ambien-

1. Cauces, riberas y margenes
urbanistico que se redacte ran consecuencias Aque
1a calidad de las aguas o la seguridad de l3s

a)l El planeamiento
" las ‘' zonas

con suficiente datalle
poblaciones y aprovechamientos inferiores.

recogeré
correspondientes a los cauces, riberas y
mirgenes exlstentes, junto con sus zonas de

d) Ls realizacién de obras para.la instalacién de

En caso de no hallarse
similares, con {ndapandancia

polictia y seguridad.
formalmante dal indadas

dichas zonas, el plscifactorias y
1a Orden de 24 de Enero de

planeamiento urbanistico debers contener una de 1o previsto en
1.974, en los arts. 6% y 7} de la Ley de Aguas

estimacién de las mismas real@zada con arreglo
y 6 da la Ley de Aguas de 2 de y en el art.25

a los arts. 4 de 1a Ley de Pesca Fluvial
de 1.985, ({nsatindose, ademds, deol estard sometida a 1la autorizacién de 1la
Comisién Provincial de Urbanismo. Para obtaner

agosto
acompaniar 3

organismo de cuenca la
dicha autorizaciéon sera necesarlio

corraspondiente
tramites correspondientes
solicitu un Estudio de

iniciacion de los
para ta realizacién de

la correspondiente
Impacto Ambiental, en el
escala adecuads,

canalizacicnes previstas y se
efectos

los oportunos deslin-
que se seilalen, en

des.
planos de los cauces natura-

b) Quedan prohibidas las obras, construcciones o les y la
consideren, entre

puedan diflcultar el curso da
de la rerenciones 2n el rio,

otres extremos, 103

actuaciones que
los vertidos, la

; (é’ % las aguas en los cauces de los rios, arroyos,
e} ﬁ 8 ramblas y barrancos, asi como en los terrenos sanidad de las aguas, etc.
A~ B OF inundables durante las crecidas no ordinarias,
{C:(:C'? —_ == 8 sas cuslquiera el régimen de proplaedad y la a) Las ribertas de los rios y csuces publicos se
ggi,,; e ) ron:,?, clasificacion de los tecrrenos. Podrd autori- dedicarsn preferentamente a Usos forestales,
a‘r:m ; I",E > 2 zarse la extraccioéon de 4&ridos slempre que se siempre que no contradigan lo dispuesto =n al
::i:;: :.5 % x 3 obtengan las autorizaciones exlgidas por la ' spartado b) de este articulo.
(%G»a‘ w § ; legislacién sectorial y 13 correspondiente ’
E;{rzj e S Z licencia municipal para 1a reallzacion de La ordenacién de usos de las mérgenes y Ionas
355\ g(ﬁj movimientos de tierras, de acuerdo con lo de proteccién que se realice desde el planea-
° = gzgg dispuesto mis adelante en este Plan Especlal. miento urbanistico impondr$ 1las medldas
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resulten {ncompatibles con el mantenimlento

necesarias para ia major protecclén da los

caucos y las aguas. del adecuado estado l1imnolbgico de los
embalses segln su dastino. _—'T'
2. Embalses
3. Protecclién de Aguas Subterrineas. - 1

a) Cualquler que sea al dastino de los embalses, —t \
y con {ndependaencia da 1az limltacionas a) Queda prohibido a 105 establecimientos = :
establecidas por el art. 88 de la Ley de Rguas fndustrialtes que produzcan aguas residuales ‘
de 1.985 se establece un parimetro de protec- capaces, por su toxicidad o por su composicion | ‘
ciébn da 500 m alredador de la linea de maximo quimica y bacteriolégica, de - contaminar l1as
embalse dentro da su cusnca vartiente, en al aguas profundas o superﬁcla\es, el abasteci- Ia——
que se exigira 1a autorizaclién del organismo miento de pozos, zanjas, sa.\eNaS. o cualquier —-
de cuenca competente con caricter previo a l1a dlspositﬂvo destinado a facilitar la absorcion
concesién de 1icencia urbanistica. de dichas aguas por el terreno.

b) Hasta tanto no se detarmine a través dol b) La construcclén de fosas sépticas para el ———r
correspondiente planeamiento urbanistico los saneamiento de viviendas, sblo podrd sar |
usos y actividades compatibles con el destino autorizada cuando se den 1as suficientes
del embalse, sblo se admltlran en la franja de garantias justificadas mediante estudio !
proteccion de 500 m aquellas actividades hidrogeolbgico o {nforme de 1la Administracion 1an del
1{gadas al mantenimiento Y explotaclioén del competente, de que no suponen riesgo alguno
embilsa, asl como l10s USOS recreativos qua no para la calidad de las aguas superficiales o 1a Con-
comporten ediflicaciones permanentes ni tengan subterréneas. 1
cardcter residencial. Tales actividades , wnlbcar -
deberan ajustarse, en todo caso, a 1a previ- c) Los Planes Generales Municipales de Ordenacioén
siones de 13s Ordenas de 28 de junio da 1.948 y 1las Normas Subsidiarias de Planeamiento
y 31 de octubre de 1.970 sobre usos recreati- Municipal deberan dafinir con 1a preclsl’On -
vos sacundarios da lo3 embalses Yy 3 12 necgsarla para su {dentificacién sobre el
normat lva particular que rija la utitlzacion 3) T eLx terreno, Zonas de Proteccién de Acuiferos, e
de cada embalsae. 4 n(‘r‘q’S idantificar los elementos de impacto que

{d{o 29%’ . pudieran estar localizados sobre ellas, tales -

c) £l planoamlanto urbanistico que se redacte éo&: S O > o como hucleos de poblacién, fnstalaciones ——
dabard racogar con 13 suflclenta pracision 1a %%Z‘.‘;‘: ) : < at industriales, depésitos de residuos, cemente-
zona de protecclén de embalsaes definida por 5;‘;9 -(:7 "éx é rios, etc., sefialando las medidas necesarias
este Plan, o, en su caso, €Con arraglo a la ;_z:_’:‘ - > ‘E’,‘,i para corregir o en su caso erradicar, tales
leglislacion sactorial aplicable, asi como ’éc? (“5 ’Q_ Z impactos, de manera que se asegure el manteni- e
inventariar squallas actividades presentes an ‘ég}?‘ _‘5_ ;2 miento cuantitativo ¥y cualitativo de las aguas ::a:om:.
ostos sress, como vart idos, actividades Bgtc___:‘ i ;: subterrsneas. La aprobacién del Plan Hidrolé- .

_ minarass, vertadaros, etc., qua por su cardctar % = = % gico de 1la cuenca corraspondientes comportars —

P O P gy T L iialh ' . N AL 4 " " PR PYN T O Sy < b




ci6n adecuados 3 las caractaristlicas fisicas

la obligacién ‘de adecuar las Zonas de Protec-

cié6n de Aculferos a los perimetros de protec- de autodepuracién, funcionales ¥ legalas, d¢

c16n delimitados en el mismo. los cauces receptores, y establecer el

carscter de la tecnologia aplicable en cada
4. Vertidos Liquidos. caso. Los Planes Generales de ordenacibn
Urbanistica Nunicipal debaran asimismo prever

a) Para 1la concesién de licencla urbanistica en su Programsa de Actuacion los convenlos,

relacionada con cualquier actividad que pueda plazos y medios financieros disponibles pard

realizar l1a politica de saneamiento.

genarar vertidos de cualquiaer naturaleza,

exceptuando las autorizadas para conectar

directamente con la red ganeral de_alcanr.arl- 5. Regulacion de recursos:

1lado, se exiglra la Justlﬂcaclcn:\ deal

tratamiento que haya de darse a los mismos al Para la obtenclion do lfcencia urbanistica o de
para evitar \a contaminaclién de las aguas apertura correspondiente a actividades
supaerficiales y subterrdneas. El tratamlento industriales o extractivas ¥ cualesquiers

de aguas residuales debera ser tal que se otras construccliones de conformidad con 1o

ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce previsto en el Decrato 928779, Jde 16 de Harzo,

sarad nacesario justificar debidamanta 13
o aculfero del sector para que las aguas

resultantes tengan la calidad exigida para los existencia de 1a dotacion de agua necesarls,

usos a que vaya daestinada, dentro slempra del as{ como la ausencila de impacto cuantitativo

respeto a8 las normas sobre calldad de las negativo sobre los Trecursos hidricos de 12

aguas-que resulten de aplicaclon. zona-
b) En todo caso, las sollclitudes de licencia para b) lguales justificaclones deberan adoptarse an :
% sctividades ganeradoras de vert 1dos de la tramitacién de todos los Proyectos de J i
€3 cualquier {ndole deberan fncluir todos los Urbanizacién y para 12 implantacién de usos
0 8 9 datos exigidos para 1a laegislacion vigenta residenciales u hoteleros en suelo no urbani-
- ‘_:)L ;%% para l1a concesibn de autorlizaciones de zable.
= 0P o vartidos. En aplicacion del art. 95 da 1a Ley
":- _c_ 5 r; g de Rguas de 2 da Agosto da 1.905, el otorga- .
i'f‘ S—) ;x = % mlento de licencia urbanistica o de apertura 45.- PROTECCION DE LA VEGETACION
3 S 2 8 )<> para estas actividades quedars condicionado a ) ;
E 8 E% s obtencién de 1la correspondiente autoriza- 1. Se considerardn masas arbébreas sujetas las determi- ,
5 D 8 5 clén de vartido. ’ naclones del presente Plan las que reunan algunis g
% Z A de las siguientes caracteristicas:
@ RCZ) c) El Planeamiento Urbanistico funicipal, de

acuerdo con las determinaciones anterliores, al Se encuantren lncallzadas en cualquier clasey

de Sistemas Genarales © Locales.

Aaborsd prever las nacasidades de dapuracion




b) se altGen en 20naa de uao o de dominto pOblico

o da proteccién de fnfraestructuras.

c) Est4an Integradas en espaclos catalogsdos o
zonas oOxprosamente cefialadas en 1as Normas

Particulares de este Plan.

La tala de Aarboles situados en masas arbbreas
sujetas a las doterminacliones da este Plan quedaran
sometidas al requisito de previa licencla urbanis-
tica, sin parjuicio de las autorizaclones adminis-
trativas que sea necesario obtener de 1la abto;ldad

compotente en razén de la materia.

El planeamiento urbanistico deberd contemplar entre
sus daterminaciones la delimitacion de las masas
arbéreas reguladas desde el mismo, as{ como las
detarminaciones especificas para su conservacién y
uso, Yy, en 1la medida de 1lo posible, para 1a
creacién de nuevos espacios arbolados, extendiendo
estos criterios a la vegetacién de las dreas

urbanas y periurbanas.

J

16. PROTECCION DE LA PAUNA

Serid necesaria 1a obtancién da previs licencla
urbanistica para el levantamiento € instalacion de
carcaa, vallados Yy carramientns con fines cinagéti-
coé, sin quae en ningtn caso puadan autorizarsa
aquellos carramientos exteriores del coto que
favorezcan la circulacibdn de 13s especies clnegétl-
cas en un solo sentido. Entre 1la documentacién
necesaria para 1a tramitacion da 1o licancia €@
fncluira un (informe del organismo computente
an el que se justifique 13 adecuaclén del proyecto

a la ordenacion cinegécica.

=

E'llg sol

obras que puedan afectar a 1a libre circulacién de

espacles piscicolas en cauces naturales debera
inclulrsa entre la documentacién a presentar los
estudios que Justifiquen ta ausencla de impacto

negativo sobro la fauna piscicola.

A la hora de establecer 1a clasificacién y 1a
calificacién urbanistlica del suelo e}l Planeamiento
Urbanistico HMuniclipal tendrd en consideracion,
entre otros criterios, la presencia de especies

faunisticas de {nterés y sus habitats naturales.

17.- PROTECCION DEL SUELO

T4Nd
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Las solicitudes de licencia urbanistica para la
realizacién da cualquier obra o actividad que lleve
aparejada la reallzacién de movimientos de tierras
en pendientes superiores al 15%, o que afecten a
una superficie de mas de 2.500 m2 o a un volumen
suparior a 5.000 m3 deberin ir acompaiadas de la
documentacién y estudios necesarios para garantlizar
1a ausencla de Impacto nagativo sobre 1a estabili-
dad o erosionabilidad de 1los suelos. La concesién
de 1a licencia podrd realizarsa ¢nicamanta cuando
se justifliquen debidamente dichos extremos Y
quedard condiclionada a la no aparicién da tales
impactos negativos, as{ como a la adopclién de las
madidas necesarias para su correccién. Para la
concesién de la licencia podrin exigirsa garantias
que permitan asegurar la realizacién de las
actuaciones correctoras necesarias para garantizar

la estabilidad de los suelos.

No resultard necesaria 13 obtencién de previa
licencia para los movimientos de tierras pravistos

en proyectos previamaente aprobados por la adminis-

tracién urbanistica. En todo caso, dichos proyectos

R EE ... -4 ol =
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{ncorporersn el correspondiente Estudin e Impacto Los elementos de publicidad actuaimente exlistentes

Ambiental sl 8su ejecucion fmplica movimientos de
t{erras superiores & los umbrales establecidos en

quo ge hallan en contradicclién con lo dispuasto en
este Plan tendrdn la consideracion de instalacliones
el apartado anterior. fuera de ordaenacién, por lo que no podran renovarse
las concesiones actualmente vigentes, Yy debaera

3. Al establecer la clasificacion urbanistica del procedersa a desmontarlas una vez cumplidos los

suelo en el planeamiento municipal se tendrin en plazos actuales de autorizacion.

cuenta las caracteristicas del suelo, tanto como
urbanizacién y ediflcacién 3. Sin perjuicio de lo
vigente sobre 1la materia, el planeamiento local

factor limitativo de 1a dispuasto en la legislacién

por sus caracteristicas meacdnicas y topogrificas,
como por tratarse de suelos con cualidades .Qroné-

‘micas que aconsajen el mantenimienté‘ de su uso

delimitars perimetros de emplazamiento de publici-
dad autorizados, slguiendo un criterio da minimiza-

productivo, sefhalindose expresamente en la Mamoria ci6n da su Inclidenclia visual sobre el paisaje rural
del Plan o Norma correspondiente cémo han influido y urbano y declarard (fuera de ordenacion los
estos factores en la clasificacién de los suelos. elementos de publicidad existentes en contradiccién

con sus prescripclones, disponiendo que se proceda
al desmantelamiento de los elementos publicitarios

18.- PROTECCION DEL PAISAJE al término de los plazos da autorizaclon.

1. La implantaclbn’de usos O actividades qua por sus 4. Los proyesctos de construccion de Imagenes Yy

caracteristicas puedan generar un {importante

impacto paisajistico tales como minas, canteras,

depésitos de vahiculos y chatarra, somatidos
Provincial de Urbanismo y deberin ir acompafiados de

simbolos conmemorativos en las cumbres de montes Yy
otros lugares aspecialmente visibles, estaran

vertederos, a autorizacién previa de la Comision

etc., debera reallzarse da manera que se minimice
un impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose un estudio paisajistico en el que sa valore su
justificar expresamente este extremo en las incidencia en el conjunto de la cuenca visual
correspondientes solicitudes de licencia. afectada.
ez
2. La colocacién de carteles de propaganda, inscrip- ,f"_gﬁ g;é; 5. El planeamiento local recogers la existencia de
clones o artafactos de cualquier naturaleza con — 0 i': hitos o singularidades paisajisticas bien de
fines publicitarios o fnformat ivos, con excepcion ) 1< ZZE; cardcter natural, tales como pefiones, pledras,
da los relacionados con la .segurldad vial y el E 2 f_ g srbolaes gigantes o de edad extraordinaria, bien de
erdflco por carreters, estars sujeta a licencia en 5-7 ﬁ > —zr: carscter construido, como pueden ser torres de
todo el émbito del Plan Especial, quedando exprosa- ﬁ :lE ™ % vigla, ermitas, etc., estableciendo para los mismos
mante prohibida 1la publicidad apoysda diractamunta w §§ parimetros de protaccién sobre 13 base de cuencas
o construida sobre elementos naturalaes del territo- w S %’ visuales qua garanticen su prominencia en el
rio, tales como roquedos, srboles, ladaras, etc. %ﬁ entorno.
22




Asimismo se considarard en el planeamiento urbanis- protecciédn que resultan necesarias de acuardo con SUPES
\UPEF

tico el valor palissjistico de cercas, vallados, la legislacibn especifica vigente y las determina-
clones de este Plan. Asimismo deberin arbltrarse 330

cerramientos, lindes naturales, etc., astablecien-
lss correspondientes madidas de policlta para la 61

do, en su caso, las normas necesariaa para garanti-

zar su armonia con el palssaje. protaccién da los yacimlentos.
: pls
19.- PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES CIENTIPICO 20.- PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS =
27
' A 10a efectos de esta Plan Especial sa entenderd 1. El planeamiento wurbanistlico municipal en toda 1la —;
por Yacim{entos de Interés Clentifico no sb6lo los provincia deberd racoger la existencia da las vias —
de Interés histérico qua constituyen el patrimonio pecuarias, sefialando el emplazamiento de cafadas, —_
arqueclégico con arreglo al art. 40 de la Ley de coladas, cordeles, veredas, descansaderos, majadas L
Patrimonio Histérico Espafiol de 25 de Junio de y abrevaderos, dztimitvando su extensién de acuerdo 1.
1.985, sino cuantos tengan especial interés para el con lo dispuesto en el articulo 570 del Cédigo --:
estudio de las condiclones geoléglcas y geomorfolé- Civil, y adoptando las medidas oportunas para *
gicas de la zona. ) asagurar su conservacién da acuerdo con la Ley de —
27 de Junio da 1.974 y el Reglamento da 24 de Julio ¥
2. En los suelos en que se haya detectado 1a existen- de 1.975. En el caso de que se halle realfzado el —
cla da yacimientos de inter4s clentifico o existan correspondiente deslinde y amojonamiento de dichas )
indicios que hagan suponer la existencia de los vias con anterioridad a 1la redacci6tn dal planea- —_—
mismos, la concesién de licencia pars actividades miento municipal, 1los Ayuntamientos instardn la 2.
que impliquen la alteracién del medlio deberd de ser realizacién da los mismos para su fIncorporacidn al _
{nformada por la Comision Provinclal de Urbanismo, planeamiento. ____7
quien recabari en {nforma preceptivo de 13 Consaje- :
r{a de Cultura. 2. En aplicacién de 1la Ley de 27 de Junlo da 1.974
queda prohibida la ocupacién definitiva o interrup- —
3. cuando en el transcurso de cualquier obra o cién de las vias pecuarias mediante cualquier —
actividad surjan vestigios de tales yacimientos oy construccién, a_ctlvidad o instalacién, incluidos _.—
debers notificarse a la Corporacién Municipal r% = los cercados de cualquier tipo, consideradndosa
correspondiente quian ordanard l1a inmediata : O g tales actuaciones como Infraccién urbanistica grave -—-‘
paralizocién da 1la obra o actividad en la zona CZ gg siempre que para.las mismas hubiera sido necesaria S
afectada, y lo comunicard a la Consejerifa da o> la obtencliédn de licencia. .
Cultura pars que proceds & su avsluacion y tome las e :.E ; ":.,7:'
medidas protectoras Oportunas. S_> 9;25 3 Las ocupaciones temporales que pudieran, en su
- D> 8 § caso, autorizarse estarin sujetas a la obtenciédn da .
a. E1 planeamlento urbanistico deberid racoger Yy =5 :8 = r-% licencia urbanistica en los términos contemplados
sefalar la existencia da dicho tipo da yacimlentos %f?j « 8 Z en a1 articulo 58.2 del Texto Refundido do 13 Lay
y adoptaré en cada caso particular las medidas da f:"g z (”; del Zuelo, sin que en ningin caso originen deracho
X o O
m Z
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alguno en cuanto &

la expedicion de dicha
previamente con

jeria de Agricultura y Pesca.

21.- PROTECCION ATMOQSPERICA

1. En 13 califlcacion de usos del
miento de

des,

jicencla

el informae favorable dn

suealo y

la ocupacion de 133 vias. Para

deber$ contarse

la Conser-

el senala-

normas para la fmplantacién de activida-

especialmente las industrias y extractivas, el

planaamiento urbanistico daberd tener en cuenta las

condiciones derlvadas

“instalaciones contaminantes.

tenerse en cuenta las

particulares de la zona,

minimo, el régimen de vientos y

Asimismo

considerdndosa,

de ”la exlstencia de otras

daberan

condiciones climatologicas

como

las posibilidades

de que se produzcan inversiones térmicas.

No sa concedersd ilcencia urbanistica nl de apertura

para la implantacion de

de su incldencia atmosfarica,

sctividadas que,

a través

afecten nagatlivamanto

a los espaclos protegidos por este Plan.

SECCION SEGUNDA:

22.- INPRAESTRUCTURAS

1. La realizaclén de obras para 1la instalacion de
infraastructuras de cualquiar clasa dabers sujetar-
se, ademis - de a las disposliclones que le sean
proplas en raz6n de 1la materia, a las normas

sigulentes.

2. Durante la raoalizacion da las obras deberdn

las precaucionas necesarlas pars evitar 1a d
las zonas adyacen-

cién da la cublerta vegatal an

proceder

c¢abiléndosa

tes,

NORMAS DE REGULACION DE ACTIVIDADES

s la terminacion da las

tomarse

ggtruce

PP —
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obras a la restauracién del terreno mediante la

plantacién de espeacles fijadoras. Asimismo asegura-

ran el drenaje de las cuencas vertientes en forma

suficlante para la evacuacio6on de las avenidas, cuyo

funclén de dafios

perfodo de retorno saa l1os

previsibles.
La realizaci6ébn de obras de Infraestructura debara
entre otros aspactos, a

A tal

llevarse a cabo atendiendo,

la minimizacién de los impactos ambjentales.

fin los proyectos de obras para 1la construccién de

eléctricos, Infraestructuras de

nuevos tendidos
abastecimlanto y saneamiento de agua,

residuos sé6lidos,

fnstalaclones

de tratamjento de carreteras y

aeropuertos y helipuertos y cuales-

deberdan

vias férreas,

quliera otras infraestructuras analogas,

acompafarse del correspondiente Estudio
tramitarse la

de Impacto

Ambiental, sin el cual no podra

correspondiente licencia urbanistica.

pentro de dicho Estudio se contemplardn expresamen=-

ta, eantre otros extramns, las actuaclonas da

restauraclén ambiental vy poleajistice  que hayan de

emprenderse y S@ anallzars no s6lo el impacto final

de l1a infraestructura sino el de las obras necesar

rias para su realizaci6n, presentando las alterna-

tivas de trazado Yy emplazamiento consideradas, los

critarios de avaluacién utilizados y la justifica-

cién de l1a alternativa escogida.




23.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

(&)

autorlizaclones exlgidas

Con Independancia de las
actividades

espacifica, las
obras

por su laglslacion

aparejadas de cons-

o ampliacién de adificios e

extractivas que lleven
truccién, modificacion

cualquier clase o la realizacién

{nstalaciones de
de tierras, precisarédn la autoriza-
que se

de movimientos
cié6n dao la Comisién Provincial de Urbanismo,

tramitarsd con caracter previo a 1la concesién da la

licencia urbanistica de acuerdo con el prqcedimien-

‘44.2 del Regfamento de Gastién urbants-
deberd venir

de Medio

to dal art.
solicitud de

dal i{nforme de 1la
Plan de

tica. La autorizacion

acompafiada Agencla

relativo al Restauracién del

radactado con

Ambliente

arraglo al Real

Espaclo Natural,
Decreto 2994/1.982, de 15 de Octubre.
de previa

de los requisitos

n Provincial de Urbanismo

Ambiente las

Quedan exceptuadas

autorizacién de la Comisid

e Informa da 1a ARgaencia de Maedlo

extraccliones ocasionales Yy de escasa importancia de

lleven a cabo

recursos minerales, siempra que se

por el propletario del terreno para s
la aplicacién de técnicas mineras.

u uso exclusi-

vo y no exljan

En todo caso, serd nacesarla 1a obtencién de

licencia municipal cuando
instalaciones de

supongan la reaalizacién

cualqulier clase o

de obras o
11aven aparo]ado al movimianto
en la solicitud de dicha licencia las
da la explotaciéon

da tierras, dabién-

dose indicar
medidas que s@ tomarsn al final

para restitulr los terrenos a su condicién natural.

£n las sollicitudes de licanclias para la raalizacién

dridos que se ‘desarrollen en
deberan Indicarse las

de extracciones de
» zonas Inundables
madidas aspacificas qua van a tomarse para prevanir
posibles rinsgos 2 parsonas, edificlios, terrenos y
s clnsas situadas an cotas infoariores

cauces

blenas en roda

-l wr o o owm o o

24.- ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA

y para restituir los terrenos a su estado natural

una vez finalizada la explotacion.

En las sollcltudes da licencia para estas activida-

no van a producirse

das doberd Jjustificarse que

pendientes, barran-

acumulaciones da materiales en

supongan un obstaculo al libro

cos (=] cauces que

paso dea las aguas Y riesgos de arrastras de

materiales y sustancias.

El planeamiento urbanistico seilalard ' las zonas en

las que la concentracién o 1a envergadura de las

{nstalaclones y obras relacionadas con las activi-

dades mineras haga necesarlo proceder & una

ordenacién conjunta mismas mediante Planes

de las

Especlales.

EXPLOTACION DE RECURSOS
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Vivos

se considerardn actividades relacionadas con 1la

explotacién de los recursos vivos las que se hayen

directamante vinculadas a 1la axplotacién de los

recursos vegatalas del suelo y la cria y reproduc-

cion de especlies animales.

Las construcclones o fnstalaciones vinculadas a las

explotacionas de recursos vivos guardaran una

relaciéon de dapendancia y proporcién adacuadas a 1la

tipologia de los aprovechamiantos a los que so

dedique la finca en que hayan de instalarse, sin

que en nlingin caso puedan tener este cardcter, a

los afactos previstos en articulo 85.1 da la ley

del Suelo, las construcclones destinadas a vienda.

trate da construcciones destinadas al

varias explotaciones sers necesaria la
Comisiébn Provincial de

Cuando se
servicio de
previs sutorizacién de la

SUE

1




Urbanlsmo tramitsds con arreglo a lo previsto an al
art. 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
Asimismo se seguird este procedimiento para 1a
implantacion o ampllacion de las actuaclones
seflaladas en el Anexo‘ 1. En estos cascs sa dera-
11arsn en el proyecto 1laas condiciones de loca-
lizacion, las distancias a otras instalaciones
y la vinculaciédn a una parcela de dimensiones tales
que garanticen su aislamiento y le absorci6n de los

impactos producidos por los residuos y deszchos.

Para 1as construcciones o instalacliones vinculadas
a explotaciones ganaderss incluidas en el Anejo 1
de este Plan Especial, se exigirs cuslquiera que
sas el régimen del sualo en que hayan d2 estable-
cerse, el correspondiente Estudio de Impacto

Amblental.

El planeamiento urbanistico tendrd en consideracién
la existencia de zonas de importanta productividad
primaria, bien saa agricols, forestal, acuicola,
piscicola, etc., estableciendo las medidas necesa-
riss para su proteccién vy regulando 13 implantacion
de las Instalaciones necessriss de forma que s2
evite la {Htruslén de usos ajenos al sprovechamien-

to primsrio.

El planeamiento municipal fdentificar$, en particu-
lar, las zonas de agricultura fntensiva, entendien-
d> por tales las de cultives en huertes, las
plantscionas de 4rboles frutales en ragadio y los
viveros o “invernadaros dedicados al cultivo de
plantas y srboles en condiclones espaclales. Dentro
de dlcha; zonas el planeamiantos urbanistico
municipal astablecard 1as limitaciones de uso que
resulten nacessrias psra el mantenimjantn de 3u
utilizecién sgriconla, y ragulard las condicionas de

implantacién y caracteristicss da las construcclo-

15

9

25.

nes. instalaciones, cerramientos, Infraestructuras,

.

vartederos, etc.

- ACTIVIDADES INDUSTRIALES

1. La implantaci6n de establecimientos industriales,
salvo en los casos en que se justifique lo inevita-
ble de su localizacién en Suelo No Urbanizabla,
deber$ realizarse en suelos clasificados como
urbanos o urbanizables y debidamente calificados
para tal uso por el planeamianto urbanistico

municipal.

2. La implantaci6n de industrias recogidas en el Anexo
! en toda la provincia, asi como las industrias que
vayan a instalarse en Suelo No Urbanizable y ocupen
una extensié4n superior a 10.000 m2 en parcela o
superior a 1.000 m2 en planta, s&e veran sujetas al
requisito de previa elaboracién de un Estudio de

Impacto Ambiental.

3. Con caricter previo a la solicitud de autorizacién
y 1llcencia urbanistica para 1la construcclén vy

amplliacién de industrias fuera de las zonas

expresamentas designadas para ello en el plantamien-
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to urbanistico municipal, podrs elevarse consulta 3
la Comislén Provincial de Urbanismo. Para la
formulacién de dicha consulta deberd aportarse la
fnformacién necesaria para evaluar el (impacto
amblental de la Industria propuesta, pero no serd
necesario presentar la documentaclion exiglida para

1a tramitacién de la licencla urbanistica.

L. - ACTIVIDADES TURJSTICAS Y RECREAT|VAS

1. La creacién o ampliacioén de instalacliones daporti-

vas y -recreativss, Parques Rurales o Areas de




y albergues

Recreativa y campamentos

Suelo No Urbanizable,

Adecuacion
juveniles © similares, en

serdn objeto de sutorlzacién previa de 1a Comisién

Provincial de Urbanismo con arreglo a lo dispuesto

en el art. 44.2 del Reglamento de Gastién, maediante

proseﬂtaclbn de proyecto en al que sBe contemple el

conjunto de la actuacién y su fncidencia en el

medio.

La construcciébn de {nstalaciones o edificaciones da

cualquler clasa que hayan de amplazarsa en el

intorior de zonas deportivas, parques rurales o

estard en todo caso,

adecuaciones recreativas,
sujeta a la previa obtencién de licencia urbanistli-

ca, aunque se trate de construcciones desmontables

de cardcter provisional.

Los campamantos de turlsmo se localizaridn en sunlos
clasificados de urbanizable o en &reas expresamente

deslgnadas para esta uso por el planaamiento

ganeral. En caso de ausencia de este tipo de
daterminaciones se considerard uso axcepcionalmantae
asutorizabla en Suelo No Urbanizable slempre

o de plancamiento en

que no

medio disposiclén sectorial

contrario.

En este supuesto, 1la obtencién de licencia urbanis-

tica requerir$é 1a expresa declaracién de utilidad

Poblica o Interés social de acuerdo con 1o estable-

cido en. ltas Normas Subsidiarias Provinciales y

tramitado con arreglo al art. 44.2 dal Reglamento

de Gestloéon Urbanistica.

f'ars 13 obtencion do licancis debersé presentarao el

proyacto de campamanto de turismo con 10s datos

técnicos y de disefio referentes a accesos, ZONas de

acamparia, instalaciones y servicios comunas, ZON3s

da protaccién, dotacién da aspgus y avacuacioén de

rasiduales, Qu<? justifiquen 34 adacuacidn s 1o
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dispuasto en este Plan, sln perjuicio dal cumpli-

miento de las disposiclones contenidas en el Real

Dacreto da 27 de agosto de 1.982, ta Ordan Ministe-

rial da 28 de Jjulio da 1.966 y demas normativa

caso podré autori-

sectorlial aplicable. En ningln

zarse la instalacién de albergues, con excepcién de

los dadicados al personal de serviclo, que no saan

entendiendo por téles

enteramente transportables

aquellos que cuantan con sus propios medios de

propulaldn o pueden ser f4cilmenta transportados

por un autom6vil de turismo.
la Comisién Provincial

cuando 1o juzgue necesario

da Urbanismo podrs autorizar la (instalacién del
campamento a titulo de precario, con arreglo a lo
dispuesto en el art. 58.2 de la Laey del Suelo

fijando las garantias a exigir por el Ayuntamiento

restitucién  dol terreno 3 54

para garantizar la

estado primitivo.

Las fincas sobre las que se autorica la instalacién

de campamantos de turismo adquirirsn la condicidn
de indivisibles,
medlante anotacién en el Registro de

dicha

hacléndose constar la misma

la Propiadad.

Para la cancelacién de anotacién serd

necesario presentar cartificaciéon acreditativa de

la terminacién dael uso de 1a finca como campamento
de turismo, expadida por la Comisién Provincial de
Urbanismo. La existencia de viario a infraestructu=
ras axlgldds para la lnscalacibn d21 campamento no
podré en ningan caso generar derechos de reclasifi-

caclén dal suelo.

La implantacién de actividadas de hosteleria, bien

mediante construccién de nuevas fnstalacliones o por

cambio de uso o ampliacidn de tas existentes se

hard en los suelos exprasamente clasificados para

astes uso por el planeamiento renaral. En caso de

ausancia de este tipo do daterminaclén sa conside-
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rarsé excaepcionalmente autorizables en Sunlo No

Urbanizable, slempre que no madie

sectorial o de planeamiento en contrario-

disposeiclion

En este supuesto la obtancién de licencla urbanis-

tica raequerird la expresa declaracion do Utllidad

pablica o Intarés Social de acuerdo con 1o estable-

cido en las Normas Subsidiarias Provinciales y

tramitado con arreglo al art. 44.2 del Reglamento

de Gestioén Urbanistica. La documentacién da

proyacto que se presente debers flgurar expresaman-

te la propuesta‘de' eliminacion de los rasiduos Y

vert idos que haya de gererarse Yy un Estudio de

Impacto Ambiental .

El planeamiento urbanistico municipal valorard las

caracteristicas de su territorio en orden a sus

posibilidades recreativas y de ocio 1igadas a la

naturaleza, sefalando para ello 1as 4reas aptas

adecuacién y el disefio apropiado segin las

para su
todo ello da

actividades que vaya 3 soportar,

- Impacto

Sistema de captaclion y tratamiento.

Impacto sobre ol medio ambiente atmosftérico,

con el correspondiente andlisis de vientos y

afecclones por olores o humos.

sobre el suelo, analizando las

{mpacto
condiciones en qu° quedarsn los sualons al
término de la actividad si se trata de
vertidos al aire libre.

sobre los recursos hidraulicos,

justificando la no afetci6tn de 10s recursos

subterraneos y 13 proteccién contra posibles

avenidas.
- Impacto palsajistico.

En todo caso seré necesario contar con la aproba-

ci6on da la Comision Provincial de Urbanismo para la

creacién de vertederos municipales Yy para l1o0s que

hayan da recoger residuos industriales o agricolas.

acuerdo con lo dispuesto en este Plan.

urbanistico municipal debara, en

(&)

El planeamiento
funcién de las actividades gnaneradoras de residuos

27.- VERTEDEROS
s61idos, basuras o desachos exlstentes en el

VERIEDLRYS
tarmino municipal y su smbito gaeografico de

otros deptsitos de
delimitar las a&reas {débneas y las no

1. La creacién de vertedaros Y
fnfluenclia,

obtencién de

desechos estard siempre sujeta a 13
“actividad, en aplicacion de los

urbanistica que s6lo podré otorgarse aptas para esta

-

4
i
1
4

[4)
S
licencia el
cuando se justifique debidamente el emplazamiento, o o gé;, criterios derivados de este Plan Especial. Asimismo
maediante el correspondiaenta Estudlo de [Impacto oy __; b ). 8 dabaran analizarse en el planeamiento las condicio-
¢ ; c;
Ambiental. Dicho Estudlo deberid refarirse entre |7 JC:? F ~-§5 nos da los vertederos existentes, al objeto de
otros a los sigulaentes axtremos: 3 é-—-, 7"? detectar los posibles fmpactos darivados tanto da
- . [ww B EN- ‘5- g
. o i* oz su emplazamiento como de las técnicas de tratamien-  f
- Est imacién del volumen de rasliduos a tratar, E« §225 _{2 E' to utilizadas. Da acuerdo con el resultado da dicho ‘
justlﬂcaclén de 1a capacidad para hacer Eé (D ‘:\:'2 analisis el propio planeamiento debers asignar el
frente a los mismos y vida gtil para la = — §25# emplazamiento mas fdéneo, calificdndolo como
. m
©w U§ Sistema General Técnico, Y prevar los {nstrumentos,
h

disponibles para 13

instalacloén.
plazos Yy madlos financieros




eliminacion deo 108 impactos ldontiCicadon, y @n 64

caso, 1a relocallizacién de las instalaclones.
4. La disposiclion de residuos s61idos, basuras O
desechos fuera da los lugares especificamante ' ' i

dastinados para ello podrd tenar la consideracién

de vulneracién del planeamiento y dar lugar a la

obligaclién da restituir el suelo & su estado

original, sin perjuicio de las sancioness en qus
pueda incurrir con arreglo a la legislacion
sectorial vigentes. Cuando por su ent idad pueda -
éalificarse‘como vertedero po&ré tener adamis la 1—-
consideraciéon de {nfraccién urbanistica a 1os A
efectos previstos en el vigente Reglamento da

Disciplina Urbanistica.

28.- ACTIVIDADES RESIDENCIALES

l.os usos residenclales se restringiran al miximo en todo

provincila, debiando

el Suelo No Urbanlzablé de 1la
hacia las zonas urbanas. En

condiciones qua

orientarse preferentemente
cualquler caso deberin adaptarse & las

ce establezcan en las Normas Subsidiarias y Complemanta<

rias de Planeamiento de Ambito provincial 'y en el ' .
planeamiento general.

La construccién de edificlos de carécter residencial, —

to permanente como temporal, deberin

dest inados & uso tan
tramitarse slgulendo el procedimiento establecido en al S'E;
art. 44.2 del Reglamanto da Gastlén. 0 ﬁ -
o) —_
c Z reg-
do > -
» —

<
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producclén de zinc por reduccién de minerales y-por

ANEXO 1.- ACTIVIDADES PROYECTOS Y ACTUACIONES QUE HABRAN DE
CONTENER_ESTUD1O DE JNPACTO AMBIENTAL destilacién.
- Produccién de cobre.
1.- ]NPRAESTRUCTURAS - Produccién de antimonio, cadmio, cromo, manganeso,
estafio y. mercurio. .
- Nucvea embalaea a partir de 1 Hm3 de volumen de - producciédn de metales y aleaclones por electroll-
agua embalsada da 10 m do cota de embalse o 10 Ha sis.
do superficie de la 1amina de agua. - Pabricaclién do gases para sintesis quimica.
- Trazado de carrateras y autoplstas. - Produccién da halégenos y sus hidracidos.
- Trazado de ferrocarrilas. - Produccién de &cldos sulfGrico, nitrico y fosféri-
- Obras marftimo-terrestres y, on especlal, los co.
nuevos puertos Y ampliaciones de los existentes sea - Produccién de fésforo.
cual fuere su tamado y destino. - Produccién de arsénico y sus compuestos.
- Correccién de cuencas. - Produccién y utilizaclén de 4scido cianhidrico, sus
- Captaciones de aguas a partir de 10 1l/seg. sales y derivados. ' -
- Vertederos de resliduos sblidos e (instalaciones - Produccién de carburcs metélicos.
anaxas. - Produccién de hidrocarburos arométicos. ]
- Trazado de lineas aeléctricas de alta tensioén. - Produccién de hidrocarburos alifaticos.
- Gaseoductos y olaeoductos. - Produccién de acrilonitrilo. =
- Producciébn de coque de petréleo. '
- Producci6én de betGn, brea y asfalto de petréleo.
2.- ACTIVIDADES PCONOMICAS - Produccién de negro de humo. ’
- Producclén de biéxide de titanio. -
a) Actividades industriales - Producci6én de 6xido de zinc. —
- Pabricacién da celulosa y pastas de papel.
- Azucaraeras y alcoholeras.
- Papalerss. b) Actividades extractlvas -
- Cervecerias y malterias. . —
- Cantrales térmicas de todo tlpo. - Explotaciones mineras. >
- produccién de fertilizantas orgdnicos e fnorgps S o » - Movimientos de tlerra que comporten un volumen N
cos. ;j = = superior a 5000 m3 de material removido o 2.500 m2 ';;’
- pProduccién da szufre y derivados scidos. .'h\—’-—'u 8 g de superficle. .
- Produccidn da clinker y da camanto. : '—‘ < Z% . Prtracalonan e Aridon. ;’”
- Fabrlcacién da cal y yeso. ) =S o i
- Siderurgis intagral. " E ‘:Q > 5 c) Actividades agroindustriales
- paterias de coque. 5'3 3 x % —
- Producciébn de aluminin de primera fusioébn. I > ;L - Almazaras.
- BeAanlin Aa slnmn Aa primera fusisn. 8 %
Wl 53
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Instalaciones de estabulaclén para mée de 250

cabazas de ganado bovino y 1.000 cabezas de ganado
caprino y ovino.

Granjas de mds de SO0 cerdos.

- Granja avicola de mis de 10.000 aves o 2.000
conejos.
- Piscifactortlas.

4) Otras actividades fndustriales

- Todas las Industrias que deban instalarse en el

Suelo No Urbanlzable con extensién suparior a

10.000 m2 en parcela o 1.000 m2 en planta.
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REGULACION DE LAGOS Y LAGUNAS. Ley pe Acuas.

La ley de Aguas definen los lagos y lagunas coro bienes de dominio publico, salve
que esten registradas por particulares.

En cualquier caso, su uso puede condicionarse or el Gobierno u Organismso de Cuenca (CHE)

Lecho o fondo es el terreno ocupado por las aguas en su sayor nivel ordinario (media de

10 afos consecutivos).

Realizado el deslinde por la CHG, se fijan la: sismas zonas de servidumbre (5 sts)y polici
(100 sts) que en los cauces de rios, con sus sissas caracteristicas.

P.E.M.F SEVILLA: LAGUNAS DE LEBRIJA PTOTEGIDAS:

JONAS HUMEDAS: PROTECCION ESPECIAL INTEGRAL: onjunto lagurae- Citarrera,Galiana y Pefa(2Z0
Laguna del Pilén (147 Hes) y ¢ ies Tellos (79 He )

ZONAS HUMEDAS TRANSFORMADAS:PROTECCION ESPECI-L COMPATIBLE:Valde jo (355 Has) Yocesa,Maliag
y del Moro (17 Has). Brazo del Este. Islas del Gu.calauivir.

REGULACION DE RIOS : Ley pe Acuas 29/1985 pe 2 oe AcosTo.

ﬁ

DESLINDE OFICIAL

CHG
< ZONA DE POLICIA : 100 mts ZONA DE POLICIA : 100 sts ;
<:::> 5 at S ats
CAUCE  30na
SERVIDLYBRE

-

-

@ APROBADIO DEFINITIVAMENTE C(ont
@ SUECION A L& RESOLUCION DE
C.P.U. DEFECHA

* |21 0DIC 1993

% W ¥ ANDALUCIA
| CONSFIEIA DE OBRAS
PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

MARGEN

IL
ﬁ

RIBERA

CAUCE NATURAL
0 ALVEO

@ CAUCE O ALVEO : En corrientes continuas o discorcinuas, es el terr- o cubierto por las -uas
en las maximas crecidas ordinar as.

@ ZONA DE SERVIDUMBRE!: Uso publico,pesca,vigila cia,salvamento,atr que de embarcacione: tecesar;

autorizacién de la CHG para alt raciones del terre o, estraccion de ar os,cons
trucciones de todo tipo y obr: o usos que suponc n peligro u obstacu en epoc
@ ZONA DE POLICIA fie avenida ’o degr.ad'en y deteri -en el doainio pub o hidraulico. ,
Podra condicionarse los :sos del suelo (ar- : LA).Salvo requlac urbar:
ca, las construcciones en est: zona estaran some: zas a la autorizaci e la
Regulacion de acampadas (art8z 3LA) y Vertidos (¢ 92 y ss RLA)

Quedan fuera de la exigencia ¢ autorizacion el v o agricola y forest.




CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS PROVINCIA DE SEVILLA

E INDICE POR TERMINOS MUNICIPALES
ﬁ MUNICIPIO: VILLAVERDE DEL RIO (101) HOJAS: 962
. 1. BHOJA

0904 ERMITA DE AGUAS SANTAS 962
E 0905 CAMINO DE CANTILLANA 962

0933 MESA REDONDA 962
E 1593 CASA DEL TEJAR ‘ 962

1594 EL SERALLO 962
i 1595 CASA DE LOS PEREDILLAS 962

1596 HUERTA DE PEREDILLAS 962

APROBADQ DEFINITIVAMENTE[CON

SUJECION [A La RESOLUCION DE
ﬁ LA C.P U |DE FECHA

DIC. 1993]

IR 5E RADALYOR
CONSE£R' O OBRAS
JBLICAS ¥ i HANSPORTES

-
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OIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES

. Gl (50 (k[T EEE)

lIl. ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS
[eTozloslos]os]oslo7oslos 1ol 1 [ve]ralralvsTre]y 7 vol 20Tz MM zalzal 25 zeT2 7]

- 1A ESTADO DEL YACIMIENTO:
YACIMIENTO: ERMITA DE AGUAS SANTAS
1. Destruido en gran parte D 2. En vias de D
’ 3. En buen estado D destruccion.
I. SITUACION.
11.B. CAUSAS DEL DETERIORO:
COMARCA: { ¢
TERMINO MUNICIPAL: VILLAVERDE DEL RIO 1. De caracter natural O 2 Por trabajos [J
CARTOGRAFIA: 1: 50.000 962 1: 20.000
OTROS 3. Expoliacion. D
COORDENADAS: 30STGA457670 HI.C. USO ACTUAL DEL TERRENO: _
‘ MORFOLOGIA: 1. Agricola D 2. Forestal D 3. Erial D 4. Urbano D
1. Cerro aislado D 4. Cueva/abrigo D 5. Monumento D
2. Cadena montafosa D 5. Vertiente . 111.D0. PROPIETARIO DEL TERRENO:
3. Meset .
esela D 6. Llanura D 1. De organismo Otficial D 2. Propiedad privada D
3. Relerencia:
il. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES. ILE. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:
iI.F. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:
ILA. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:
1. No se conoce D 3. Por noticia D
= ") &%
2 Por tradicion L) a. Por prospeccion Il |2 A Q
sistematica. o .
- > - % % IV. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.
I1.B. TRATAMIENTO RECIBIDO: 2. = . >
& 8 3 A :2. IV.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
52 - =5
‘ o _ Qi o=z YACIMIENTOS TIPO:
1. Prospeccién con publicacién - 3. Excavacién con D Doy 2w D
publicacion. <z™ ¥ n.Z
== oz Tipo 1 [J 7ipo 2 [ vipo 3 [J Tipo 4 [ Tipo s [ Tipo 6 [J
2. Prospeccion sin publicacion D 4. Egcavgcidn 8in D Zm a‘- . m .
publicacion. g o :rg § Z IVC. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.
5 o ™ =
xS o
Il. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS. me o o O 1. Excavacion sistematica D 3. Cerramiento/valiado [_J
PONSICH, M.: Implantation rurale antique auﬂ-—!;tm1 sl
» LY

2. Excavacion de urgencia D 4. Consolidacién/ D
Bas—-Guadalquivir. Vol. I (Madrid, 1974). restauracion.
IV.D. OBSERVACIONES:

11D, TIPO DE YACIMIENTO.  ASENTAMIENTO ROMANO Y MEDIEVAL
IE. UBICACION DE MATERIALES

lmp Raje Baridle




SITUACION: Sobre una elevacidén al Este de la Ermita'y en la orilla derecha del arroyo de los meones.

DESCRIPCION: Ruinas medievales sobre un emplazamiento elevado. A los bordes y en superficie, fragmentos de tégulas,

ladrillos y anforas romanas, cerédmica sigillata clara A y D.

VALORACION: Se trata de un asentamiento rural romano hasta el s. IV d. C. y con perduracidn medieval.
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il ¢ Consejeria de Cultura

DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES

A 8 c )
[ IN ] [S |L ] [l_l_oll] L9 2 {Il. ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS

E
[o1loz]oaloslosloeloloelos o]t 1] vzl 1alvalvslvely2 MM velzol2 ] 22l zal 2aT2s]26T 2] 1A ESTADO DEL YACIMIENTO:
YACIMIENTO: CAMINO A CANTILLANA
1. Destruido en gran parte D 2. En vias de D
3. En buen estado D destruccion.
I. SITUACION.
H1.B. CAUSAS DEL DETERIORO:
COMARCA:
TERMINO MUNICIPAL: VILLAVERDE DEL RIO 1. De caracter natural D 2. Por trabajos D
CARTOGRAFIA: 1: 50.000962 1: 20.000
OTROS 3. Expoliacién. D
COORDENADAS: 30STG475653 11.C. USO ACTUAL DEL TERRENO:
MORFOLOGIA: 1. Agricola D 2. Forestal D 3. Ernial D 4. Urbano D
1. Cerro aislado D 4. Cueva/abrigo D 5. Monumento D
2. Cadena montafosa [ 5.vertiente L] 111.D. PROPIETARIO DEL TERRENO:
3. Meseta D 6. Lianura D 1. De organismo Oficial D 2. Propiedad privada. D

3. Referencia;
HILE. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:

Il. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES.
HLF. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:

1LA. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:

1. No se conoce D 3. Por noticia D » >
2. Por vadicien L] 4. Por prospeccion [l na Q
tematica. ° A
siatomatica . =985 IV. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.
ILB. TRATAMIENTO RECIBIDO: s =14t 8
T = nc'_" > g IV.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
Som | |ms T
‘ Gmo -t |7 Z YACIMIENTOS TIPO:
1. Prospeccién con publicacién - 3. Excavacion con D X = e 9 o e
publicacidn. IR o<
gs:m o< TipolDTipo2D Tipo:iD Tipo4D TipoSD TipoGD
2. Prospeccion sin publicacion O 4. Excavacion sin O Zm g % c % :
publicacion. 8 % > ¢ 8 é IV.C. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.
3D = L '
9r» G yd
il. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS. 572 50 1. Excavacion sistematica [ 3. Cerramiento/vallado [
PONSICH, M.: wur—te— =%
’ Implantation rurale antique 2. Excavacion de urgencia D 4. Consolidacion/ D

restauracion.

Bas—-Gudalquivir. Vol. I (Madrid, 1974).

1I1.D. TIPO DE YACIMIENTO. ASENTAMIENTO ROMANO
1IE. UBICACION DE MATERIALES

-

IV.D. OBSERVACIONES:

Imp. Rege-Serilla




SITUACION: A 1,5 km de Villaverde, en direccidén a Cantillana, hacia el Norte de una granja moderna.

DESCRIPCION: Se encontraron en superficie fragmentos de tégulas y ladrillos romanos asi como cerémica comin romana.
VALORACION: Asentamiento rural romano.
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[ ill. ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS
{o1o2]oaloalos]oslo7foelosl1ol11[v2[1alval1 5167 I 19]20]2 [ 22]23]2a]25 26T 27] A ESTADO DEL YACIMIENTO:
YACIMIENTO: MESA REDONDA
1. Destruido en gran parte D 2. En vias de D
3. En buen estado D destruccion.
i. SITUACION.
COMARCA:

i1l.B. CAUSAS DEL DETERIORO:
TERMINO MUNICIPAL: VILLAVERDE DEL RIO

CARTOGRAFIA: 1: 50.000962 1: 20.000

1. De carécter natural D 2. Por trabajos D
OTROS 3. Expoliacidn. D
COORDENADAS: 305TG448687 ¢ 111.C. USO ACTUAL DEL TERRENO: \
MORFOLOGIA: 1. Agricola D 2. Forestal D 3. Erial D 4. Urbano D
1. Cerro aislado . 4. Cueva/abrigo D 5. Monumento D
2. Cadena montanosa L] 5. Vertiente [ i11.D. PROPIETARIO DEL TERRENO:
3. t .
Meseta D 6. Lianura D 1. De organismo Oficial D

2. Propiedad privada. D
3. Referencia:
Il. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES.

IH.E. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:

ILA. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:

Hi.F. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:
1. No se conoce D

3. Por noticia D ‘; 8 %
]
N
2. Por radicion  [J 4. Por prospeccion | 5%
¢ gistematica. zZ
eem . < <3|  Iv. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.
1LB. TRATAMIENTO RECIBIDO: g4 278
% S 5 - g s IV.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
24 tyd =z
A & Q=3 YACIMIENTOS TIPO:
1. Prospeccién con publicacion - 3. Excavacién con D : EeR AN o oy n )<>
publicacion. I O
zo = Ean Tipo!DTipoZD TipoSD Tipo4D TipO5D TipoGD
2. Prospeccion sin publicacién D 4. E;cav_acién sin D @ ‘2?1 (%] E )
publicacion. % % é CZ) aal IV.C. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.
> () ’
aw -~ o % ‘
Il. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS. >3 7 1. Excavacion sistematica D 3. Cerramiento/vallado D
PONSICH, M.: Implantation rura%e antique sur le 2. Excavacién de urgencia O 4. Consolidacién/ 0O
Bas-—Guadalquivir. Vol. 1 (Iadrld, 1974) - restauracion.
IV.0. OBSERVACIONES:
11.D. TIPO DE YACIMIENTO. ASENTAMIENTO ROMANO
WE. UBICACION DE MATERIALES

Imp. Reojo-Barilla




SITUACION: En la cima de la Mesa Redonda.

DESCRIPCION: En superficie numerosos fragmentos de ladrillos, tégulas, sigillata hispénica y clara A.
VALORACION: Asentamiento rural romano.
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DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES
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11. ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS
[ﬁ[qglgg]mloslodor]oa]oshoh\Ilzhalul‘sIlsEﬂzolzn[zz[za[uizs[zelzd A ESTADO DEL YACIMIENTO:
YACIMIENTO: CASA DEL TEJAR
1. Destruido en gran parte D 2. En vias de D
-
3. En buen estado D destruccion.
1. SITUACION.
111.B. CAUSAS DEL DETERIORO:
COMARCA:
TERMINO MUNICIPAL:  VILLAVERDE DEL RIO ). De cardcter natural a 2 Por trabajos [
CARTOGRAFIA: 1: 50.000962 1:20.000
OTROS - 3. Expoliacion. D
COORDENADAS: 30STG458650 111.C. USO ACTUAL DEL TERRENO:
MORFOLOGIA: 1. Agiicola O 2 Foresta O 3 esia [ 4 umano O
1. Cerro aislado D 4. Cueva/ibrigo D 5. Monumento D
2. Cadena montafosa D 5. Vertiente D 111.0. PROPIETARIO DEL TERRENO:
3. Meseta D 6. Ltanura D 1. De organismo Oficial D 2. Propiedad privada. D
‘ 3. Referencia:
iI. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES. WLE. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:
11LF. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:
iA. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:
wn P
1. No se conoce L1 3. Por noticia O i %_1 %
O e
2. Por tradicion D 4. Por prospeccion . Z % %
istematica. ;
sistemética s & > 3| V. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.
I1.B. TRATAMIENTO RECIBIDO: =N\~ |7
?; 5 =< ) a > . IV.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
™ ( 3
N = | e T = :é .
) il My YACIMIENTOS TIPO:
1. Prospeccion con publicacion . 3. Excavaocién con D P % : > ‘6 *
publicacion. - = ¥
2ozl x|l S8l 1ipo1 O Tipo2 0 moa O tipo 4 [ Tipos [ Tipos [J
(=1 KT=] OFr
2. Prospeccion sin publicacion D 4. E;cavpcién sin D EA 8 - l '5 =] .
publicacién. 2= 2 B Iv.C. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.
mn
- & 21%
it. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS. ‘ 1. Excavacion sistemdtica D
PONSICH, M.: Implantation rurale antique sur le

3. Cerramiento/vallado D

Bas—Guadalquivir. Vol. I (Madrid, 1974).

11.D. TIPO DE YACIMIENTO.

2. Excavacion de urgencia D 4. Consolidaciéon/
VILLA ROMANA
\{E. UBICACION DE MATERIALES

restauracion. D
IV.D. OBSERVACIONES:

Jmp. Roje-Serills




3 L e

SITUACION: En la o-illa izquierda del Siete Arroyos.
‘@5, fustes Jde coluuna, ézulas y ladri-

ilos romanos. El mismo nombre del sivio es un iteguiuonio.

VALORACION: Vi 1la iomana.
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. DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES

[:\lN] [aSILI |c1|o|1| |°1l5|9l6l

E Ill. ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS
[o1]o2[oaloslosloelo7loslosl 1ol 11]12]valsal1s [1e[1 7 M 19l 20]23] 222324125 [26T27] A ESTADO DEL YACIMIENTO.
YACIMIENTO: HUERTA DE PEREDILLAS
1 Destruido en gran parte D 2. En vias de D
3 En buen estado D destruccion.
I. SITUACION.
i1.B. CAUSAS DEL DETERIORO:
COMARCA:
TERMINO MUNICIPAL: VILLAVERDE DEL RIO 1 De carécter natural O 2. Por trabajos a
CARTOGRAFIA: 1: 50.000g62 1: 20.000
OTROS — 3. Expoliacion. D
COORDENADAS: 30STG457673 I.C. USO ACTUAL DEL TERRENO:
MORFOLOGIA: 1 Agricola D 2. Forestal D 3. Eriai D 4. Urbano D
1. Cerro aislado ) D 4. Cueva/abrigo D 5 Monumento D
2. Cadena montafiosa D 5. Vertiente D 1.0. PROPIETARIO DEL TERRENO:
3. Meseta D 6. Llanura D 1 De organismo Oficial D 2. Propiedad privada. D
3. Relerencia:
Il. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES. liLE. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:

IIL.F. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:

A

ILA. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:

1. No se conoce D 3. Por noticia D ;S g %
oA Q
2. Por tradicion D 4. Por p;ospeccion . o % >
sistematica. L o
e E N > 8 IV. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.
I1.B. TRATAMIENTO RECIBIDO: 2S5 e M
<:> & — i '; % IV.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
‘ R O = 5
FENCR]T YACIMIENTOS TIPO:
1. Prospeccién con publicacién . 3. Excava;:idn con D 5 § ; :_. > %1 §
publicacion. - ]
:RZIB| Al meot O mipo2 O mieoa [ Tipo 4 [J Tipo 8 [J mipo s (1
2. Prospeccidn sin publicacién D 4. Excavacion sin D RSl w 0 E
publicacion. _% 3 E‘ % 2 V.C. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.
. m® M :
w
Il. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS. b 2 % 1. Excavacion sistematica D 3. Cerramiento/vallado D
PONSICH, M.: Implantation rurale antique sur le 2. Excavacién de urgencia O 4. Consolidacién/ D
. : restauracion.
Bas—Guadalquivir. Vol. I (Madrid, 1974). IV.D. OBSERVACIONES:
ILD. TIPO DE YACIMIENTO. ASENTAMIENTO ROMANO
JIE. UBICACION DE MATERIALES

Top. Rejo-Berills




SITUACION: Al ilovte del cor.ijo en un huec-to.

VALORACIOii: Asentamien®to ru.s/al ronano.
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DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES

(A% (S[E] (iBTH GISEE]

(o1 o2[oaloaloslosl o7losloal ol s [ 2] alial1s [1el17 MM 1820l 21] 22l 2al24]25 261 27]

YACIMIENTO: CASA DE LAS PEREDILLAS

I. SITUACION.

COMARCA:
TERMINO MUNICIPAL: VILLAVERDE DEL RIO

CARTOGRAFIA: 1: 50.000 962 1: 20.000

—

—

S 98 G IRD ESAC WA EATFO SR ONS GRS e amm

iIl. ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS

LA, ESTADO DEL YACIMIENTO:

1. Destruido en gran parte D 2. En vias de D

3. En buen estado D destruccion.
111.B8. CAUSAS DEL DETERIORO:

1. De cardcter natural D 2. Por trabajos D

3. Expoliacion.
.C. USO ACTUAL DEL TERRENO:

1. Agricola D 2. Forestal D 3. Erial D 4. Urbano D

5. Monumento D
01.0. PROPIETARIO DEL TERRENO:

1. De organismo Oficial D 2. Propiedad privada. D

3. Relerencia:
11.E. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:
11L.F. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:

V. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.

OTROS
COORDENADAS: 30STG457665
MORFOLOGIA:
1. Cerro aislado D 4. Cueva/abrigo D
2. Cadena montadosa D 5. Vertiente D
3. Meseta D 6. Llanura D
Il. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES.
1A. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:
1. No se conoce D 3. Por noticia D ;S ‘é %
5]
‘ —~—0 380
2. Por tradicion D 4. Por prospeccion . }\J YO >
sistematica. =i o Z 8
p
11.8. TRATAMIENTO RECIBIDO: S~ > g
— 35> 2
= 10 (:E >0 %
1. Prospeccion con publicacién . 3. Excavacién con D b = > n<
publicacion. > ? Q 32
% T C m
2. Prospeccion sin publicacion D 4. Excavacién sin D 8 9,; o -} oz
publicacion. 2= o™
Mmoo~ Z A
9
. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS. m Z
le

PONSICH, M.: Implantation rurale antique sur

Bas-Guadalquivir. Vol. I (Madrid, 1974).
ASENTAMIENTO ROMAND

1.0. TIPO DE YACIMIENTO.
NE. UBICACION DE MATERIALES

IV.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
YACIMIENTOS TIPO:

Tipo 1 D Tipo2D TipoSD TipodD TipoSD TipoGD

WV.C. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.

3. Cerramiento/vallado D

O

1. Excavacion sistematica D

4. Consolidacién/

2. Excavacién de urgencia D
restauracion.

IV.D. OBSERVACIONES:

Imp. Roje-Sesilla




SITUACION: Al Este del Cordel del Ejido.

DESCRIPCIOiN: Se recogieron en supe-ficie frazmenios de ladoillos iromanos y tégulas.

VALORACION: Asentamiento ru.-al romano.
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:j Consejeria de Cultura

DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES

(5] (iel3 GIEEE]

1. ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS

{elozloaloaloslosTorlosfosTrol s 2lialsalisTre o MM velzole zelzaladlzs eelad] ILA. ESTADO DEL YACIMIENTO:
YACIMIENTO: EL SERALLO
1. Destruido en gran parte D 2. En vias de D
3. En buen estado D destruccion.
I. SITUACION.
11.B. CAUSAS DEL DETERIORO:
COMARCA:
TERMINO MUNICIPAL: VILLAVERDE DEL RIO 1. Do carécter natural D 2. Por trabajos D
CARTOGRAFIA: 1: 50.000 952 1: 20.000
OTROS T 3. E»poliacién. D
COORDENADAS: 30STG460662 HI.C. USO ACTUAL DEL TERRENO:
MORFOLOGIA: 1. Agricola D 2. Forestal D 3. Eriat D 4. Urbano D
_ 1. Cerro aislado D 4. Cueva/abric;oi D ] 5. Monumento D
' 2. Cadena montafnosa D 5. Vertiente . I1.D. PROPIETARIO DEL TERRENO:
3 Meseta D 6. Lianura D 1. De organismo Oficial D 2. Propiedad privada. D
3. Relerencia:
Il. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES. M.E. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:

HLF. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:
ILA. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:

1. No se conoce D 3. Por noticia D ¢
. = & »
P> <
2. Por tradicion D 4. Por prospeccion . : A i 8
istematica. ; e
sislemalica s [T O 5| V. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.
11.B. TRATAMIENTO RECIBIDO: LI e 2 3
et o> S IV.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
m
= M YACIMIENTOS TIPO:
1. Prospeccion con publicacién . 3. Excavacién con D . ';;' pa )
publicacién. = |T = = '
g > Q< Tipo 1 [J Tipo 2 [J mipo 3 O Tipo 4 [J Tipo s (I Tipo s O
bo ik >
2. Prospeccion sin publicacion D 4. Excavacidn sin D o b =z .
publicacion. fo :g ST IV.C. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.
’ §% = L{n D=
Il. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS. =5 S. < 8 1. Excavacién sistemalica D 3. Cerramiento/vallado D
A
. 5 3 Q
PONSICH, M.: Implantation rurale antique syr 1&® h Z 2. Excavacién de urgencia L] 4. Consolidacién/ 0
restauracion.

Bas-Guadalquivir. Vol. I (Madrid, 1974).

I1.D. TIPO DE YACIMIENTO. ASENTAMIENTO ROMANO
HE. UBICACION DE MATERIALES

IV.D. OBSERVACIONES:

Imp. Rejo-Serille
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SITUACIOi: In la o.,illa izguierda del Siewe Arcoyos, al Esre de las primeras pendilen.es.

DESCRIPCION: En supe:rficie se recoglieron fragmentos de lad-illos rongnos ¥y tégulas.

VALORAC1iON: Aserntamiento rucal ronano.
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Consejeria de Cultura

DIRECCION GENENAL DE BIENES CULTURALES
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YACIMIENTO: MUDAPELOS (]

1. SITUACION.

COMARCA:
TERMINO MUNICIPAL:  BURGUILLOS
CARTOGRAFIA: 1: §0.000 962 1: 20.000

OTROS
COORDENADAS: 30STGA418664
MORFOLOGIA:
1. Cetro aistado D 4, Cueva/abrigo D

2. Cadena montafosa D 5. Vertiente D

D 6. Lianura D

3. Meseta

1. HISTORIA DEL YACIMIENTO, DATOS CULTURALES.

1I.A. FORMA O MODO DE LOS DESCUBRIMIENTOS:

o R NS SR, R, OO _ O, 00 et 48" T

111, ESTADO ACTUAL. DATOS ADMINISTRATIVOS

1. No se conoce D 3. Por noticia D

4. Por prospeccion .

2. Por tradicién D
sistemdtica. Cow

¢ - T
11.B. TRATAMIENTO RECIBIDO: oo
U =
< TR
1. Prospeccién con publicacién - 3. Excavacidn con D - -l
publicacién. S
=z m
: .~ <
2. Prospeccién sin publicacién D 4, Excavacion sin D 8 g po T ]
publicacién. I8 E'
—_
m» /M
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A ESTADO DEL YACIMIENTO:

1. Destruido en gran parte D 2. En vias de D

3. En buen estado D destruccién.

Ht.B. CAUSAS DEL DETERIORO:

1. De cardcter natural 2. Por trabajos D

O
3. Expoliacidn. D

1L.C. USO ACTUAL DEL TERRENO:

1. Agricota D 2. Forestal D 3. Erial D 4. Urbano D
5. Monumento D
11.0. PROPIETARIO DEL TERRENO:

1. De organismo Oficial D 2. Propiedad privada. D
3. Relerencia:
WLE. POLIGONO Y PARCELA CATASTRAL:

1l F. CATALOGACION SEGUN EL MINISTERIO DE CULTURA:

V. DIAGNOSTICO URBANISTICO Y LEGAL.

11. C. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y OTRAS.
PONSICH, M.: Implantation rurale antique sur

o
(1]

Bas-Guadalquivir. Vol. I (Madrid, 1974).

VILLA , HORNO ROMANO y
MOLINO

1.0. TIPO DE YACIMIENTO.
1IE. UBICACION DE MATERIALES

V.A. PROPUESTA DE CALIFICACION URBANISTICA Y LEGAL.
YACIMIENTOS TIPO:

Tipo 1 D Tipo2D Tipo:iD Tip04D TipoSD TipoGD

WC. PROPUESTA DE TRATAMIENTO CIENTIFICO Y DE PROTECCION.

1. Excavacidn sistematica D 3. Cerramiento/vallado D ’

2. Excavacién de urgencia D 4. Consolidacién/ D

restauracion.
IV.0. OBSERVACIONES:

finp. Meojo-Seritle




» »

SITUACION: Al llortie del puente que soporia un canal de irsigacidén que salta el Mingo iiiguel y en la orilla

izquierda

del a.royo.

DESCRIPCION: Imporiante lugav con alineaciones de ruros, ladrillos, tégulas v sigillata clara A y D.

VALORACION: Villa, horno y molino romano ocupado de fines del s. I al s. IV d. C.
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