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Articulo 5. Sanciones

Las infracciones a esta Ordenanza daran lugar a la imposi-
cidn de las siguienles sanciones:

1y Las infracciones leves: Multa de hasta 300 euros y/o
suspension temporal de la licencia municipal de 1 a 7 dias.

2) Las infracciones graves: Multa de 301 a 600 curos y/o
suspension lemporal de la licencia municipal de 8 a 15 dias.

3) Las infracciones muy graves: Multa de 601 a 900
euros y/o suspension temporal o definitiva de la licencia muni-
cipal.

TituLo Vi

Procedimiento sancionador

Articulo 16, Procedimiento sancionador:

En cuanto al Procedimiento Sancionador, ésie sc ajustard a
lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero, y Real Decreto 3.981/1993, de 4 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento para el
ejercicio de la Potestad Sancionadora y demés normativa espe-
cifica de vigente aplicacion.

Articulo V7. Organo competente

Sera drgano competente para iniciar el procedimiento san-
cionador ¢l Alcalde del Exemo. Ayuntamiento de Gines o Con-
cejal en quien delegue.

La funcion instructora se ejercerd por la Autoridad o fun-
cionario que designe el drgano competente para la incoacion
del procedimiento. Esta designacién no podra recacr en quien
tuviera competencia para resolver el procedimiento.

Scrd drgano competente para resolver ¢l procedimicnto el
Alcalde-Presidente del Exemo. Ayuntamiento de Gines o Con-
cejal en quien delegue.

Disposicion Adicional.

Para mejor interpretacion del contenido de esta Ordenanza
se creard una Comisién de interpretacion de la misma.

Dispaosicion Transitoria.

Las licencias para la utilizacion privativa o aprovecha-
miento especial constituido por la ocupacion de los terrenos de
uso piblico mediante su ocupacion con terrazas para el servi-
cio de establecimientos de hosteleria otorgadas con anteriori-
dad a la entrada en vigor de la presente Ordenanza, deberan
adaptarse a los preceptos de la misma en el plazo de dos meses
desde su entrada en vigor.

Disposiciones Finales.

Primera.—Se faculta al Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Gines para dictar las disposiciones necesa-
rias para desarrollar la presente Ordenanza, que se incorpora-
TAl1 cOmo anexo a la misma.

Segunda.—La presente Ordenanza entrara en vigor una
vez que haya publicado completamente su texto y haya trans-
currido el plazo de quince dias previsto en cl articulo 65.2 de
la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régi-
men Local. En Gines a 31 de mayo de 2012, El Alcalde-Presi-
dente.»

Lo que se hace publico para general conocimiento.
Gines, 25 de julio de 2012.—EI[ Alcalde, Manuel Camino
Payan.
34W-9788

VILLAVERDE DEL RiO

Don Santiago liménez lorres, Alcalde-Presidente del
Excelentisimo Ayuntamiento de esta villa

Hace saber: El Ayuntamiento en Pleno, en sesion cele-
brada el dia 26 de abril de¢ 2012, acordo aprobar definitiva-
mente el documento de la Adaptacién Parcial de las Normas
Subsidiarias de Plancamiento de Villaverde del Rio a la Ley
7/2002, de |17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, redactadas por el Arquitecto don Antonio Garcia
Martinez vy que el mismo Pleno en sesion efectuada el dia 12
de julio del corriente aprobd correccién de erratas de dicho
documento.

[l acuerdo dc aprobacion antes referido ha quedado depo-
sitado en el Registro Municipal de Instrumentos de Planea-
miento y en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanis-
ticos con el N 5.319.

A continuacién sc¢ publica el Anexo normativo a dicho
documento, a los efectos previsto en la legislacion urbanistica
vigente en relacion con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local.

ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA

Capitulo |

Sobre la adaptacion parcial del planeamiento general vigente a
la LOUA

Artticulo |.— Contenido y alcance de la adaptacion par-
cial del planeamiento general vigente a la LOUA

1.— El presente documento es una adaptacion parcial dcl
planeamiento general vigente en el municipio de Villaverde
del Rio, a la Ley dec Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002, de 17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones
(en adelante LOUA).

2.— De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2
de la citada Ley, tienen la consideracion de adaptaciones par-
ciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacién cstructural, cn
los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.— El contenido y alcance de las determinaciones inclui-
das en la presente adaptacion parcial del planeamiento general
vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en e}
Decreto 11/2008 de 22 de enero, en sus arliculos 2 a S, es el
habilitado por la justificacién expresada en la Memoria Gene-
ral, para las determinaciones objeto de adaptacion.

4.— En caso de discrepancias entre el documento de adap-
tacién parcial y el Plan General prevalecerd este altimo sobre
el primero, siempre que esta divergencia no tenga su origen en
el objeto mismo de la adaptacion, concrelamente, la aplicacion
sobrevenida de disposiciones de directa aplicacion, el recono-
cimiento de las alteraciones que s¢ hayan producido como
consecuencia de ejecucion del planeamiento vigente, asi como
el contenido, alcance y criterios establecidos en los articulos 3
, 4y 5 del Decreto 1172008 y que se desarrollan en esle docu-
mento.

Articulo 2.— Documentacion de la udaptacion parcial.

|.— La presente adaptacion parcial del planeamiento
general vigente en el municipio de Villaverde del Rio, a la
(LOUA), consta de la siguiente documentacion:

— Memoria General: Con el contenido y alcance, infor-
macidén y justificacion de los criterios de ordenacion de la
adaptacion conforme a lo dispuesto en ¢l articulos 3,4 y 5 del
Decreto 11/2008.

— Planimetria integrada, por los planos del planeamiento
vigente, como planimetria de informacién, y por aquellos que
se incorporan como planos de ordenacién estructural del tér-
mino municipal y del ntclco urbano. (ladp. Estructura dcl
territorio. Ordenacion suelo no urbanizable, 2adp. Clasifica-
cion del suelo. Estructura urbana, 3adp. Sistemas Generales y
edificaciones protegidas 4adp. Arcas homogéneas y modifica-
ciones puntuales
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— Anexo a las normas urbanisticas: Con expresion de las
determinaciones relativas al contenido de la adaptacion par-
cial, las disposiciones que identifican los articulos derogados
del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre
los contenidos de las fichas de planeamiento y gestién que
expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.

Capitulo 2

Sobre la vigencia, documentacién e interpretacion de los ins-
trumentos de planeamiento general.

Articulo 3.— Vigencia de los instrumentos de planea-
miento general.

1.— EI planecamiento general vigente en el municipio estd
integrado por la Revisién de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal de Villaverde del Rio aprobada definiti-
vamente conforme al acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 21
de diciembre de 1993. Dicho instrumento asimila su denomi-
nacion a Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante
PGOU) cn virtud de lo dispuesio por la Disposicién Transito-
ria Cuarta.3 de la LOUA,

2.— Integran ademas ¢! planeamiento general del munici-
pio, las modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente
en ¢l periodo de vigencia del instrumento anterior.

3.— Igualmente, farman parte del plancamiento general,
con ¢l alcance determinado en la Disposicién Transitoria Pri-
mera de estas Normas Urbanisticas, el plancamiento de des-
arrollo definitivamente aprobado, y asi identificado expresa-
mente (PA), en el plano de Ordenacion Estructural del nicleo
urbano de Villaverde del Rio.

4— Las determinaciones de los instrumentos de planea-
miento anteriores quedaran innovados por la presente adapta-
cion parcial a la LOUA, en los términos determinados por las
presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 4— Documentacién de los instrumentos de pla-
neamiento general vigentes.

|.— Los instrumentos de plancamiento identificados en el
articulo 3 de estas Normas Urbanisticas, conservaran como
vigentes el conjunto de la documentacion que los integra como
un todo unitario y coherente, hasta el momento de su total
revision o adaptacion completa a la LOUA, y ello, sin perjui-
cio del valor interpretativo de sus determinaciones, que se rea-
lizard de modo coherente con lo establecido en el articulo 5 de
estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memo-
ria General de esta adaptacion parcial.

2.— La documentacion de la presente adaptacion parcial
sera considerada como un anexo constituido por los documen-
tos descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se conside-
rard integrada, con caracter complementario o subsidiario, en
el conjunto de documentos de los instrumentos de planea-
miento general vigentes a los que afecta.

3.— A los efectos de lo regulado en los apartados anterio-
res la documentacion del planeamiento general del municipio
queda definida del siguiente modo respecto a la documenta-
cién exigible a un Plan General de Ordenacién Urbanistica:

— Memoria General: Integrada por la Memoria General
de esta Adaptacién Parcial, y la memoria Justificativa del Pla-
neamiento General Vigente, sus modificaciones, y sus docu-
mentos anexos. Contiene la informacion, los objetivos genera-
les y la justificacion de los criterios adoptados, y constituye el
instrumento bésico para la interpretacion del Plan en su con-
junto.

— Planos de informacion: Constituidos por los del planea-
miento general vigente y sus innovaciones, asi como aquellos
planos de ordenaci6n que constituyen la base de informacion
de la presente adaptacion parcial.

— Planos de ordenacién estructural: Del término munici-
pal y del nicleo de urbano, con las determinaciones previstas
en la legislacidén urbanistica.

— Planos de ordenacion completa: La planimetria de
ordenacion de los instrumentos de planeamiento general y de
desarrollo vigentes seran considerados como integrantes en
ella. Para la correcta interpretacién de sus determinaciones se
estar4 a lo regulado en el articulo 5 de estas Normas Urbanisti-
cas.

— Normativa Urbanistica: Constituye el cuerpo normativo
de la ordenacion, e incluye, ademés de estas Normas Urbanis-
ticas, las correspondientes al plancamiento general vigente,
sus innovaciones y del planeamiento de desarrollo aprobado,
que no sean expresamente derogadas o resulten inaplicables
por las presentes normas urbanisticas, asi como sus Fichas de
Planeamiento y Gestién, con las innovaciones conienidas en el
Anexo | de estas Normas.

— Estudio de impacto ambiental y otros documentos com-
plementarios del PGOU vigente.

Articulo 5.— Interpretacion de los instrumentos de plane-
amiento general vigenies.

|.— La interpretacion del Plan General corresponde al
Ayuntamiento, en ¢l ejercicio de sus competencias urbanisti-
cas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de
Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

2.— Los distintos documentos del Plan General integran
una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segin el
sentido propio de la Memoria General, en razén a sus conteni-
dos, finalidad y objetivos, en relacion con ¢l contexto y los
antecedentes histéricos y legislativos, asi como en atencién a
la realidad social del momento.

3— En caso de contradiccion entre las determinaciones,
prevalecera:

— La memoria sobre la planimetria.

— La normativa urbanistica sobre los restantes documen-
tos del Plan en cuanto a ejecucién del plancamiento, régimen
juridico y aprovechamiento del suelo.

— La planimetria de ordenacién completa sobre la res-
tante planimetria en cuanto a su mayor precision, y en particu-
lar, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las deter-
minaciones graficas de un plano de ordenacion de contenido
especifico prevalecen sobre la representacién de estds en los
demas planos.

— Las Ordenanzas generales sobre las particulares.

4.— En lo relativo a las determinaciones reguladas por
esta adaptacién parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecera el
contenido expresado en los documentos de la misma respecto
a los del planecamiento general vigente, estableciéndose para
ello, el mismo orden de prelacién documental establecido en
el apartado anterior, en caso de contradiccion entre ellos.

5.— En el caso de contradiccion entre la regulacion conte-
nida en la planimetria, memoria o normativa urbanistica con la
normativa sectorial de directa aplicacion anterior a la aproba-
cion de la presente Adaptacion Parcial, se aplicara la norma-
tiva sectorial sin que ello se entienda como una modificacién
del planeamiento vigente.

6.— En el caso de contradiccién entre la regulacién conte-
nida en la planimetria, memoria o normativa urbanistica con la
normativa sectorial de directa aplicacion posterior a la aproba-
cién de la presente Adaptacion Parcial se seguirdn en este
orden los siguientes pasos:

1°. Habra que atender al procedimiento de ajuste previsto
en la propia legislacion sectorial.

2°, Se procederé a formular consulta o solicitar informe a
la administracion sectorial que haya dictado la normativa sec-
torial.

3°, Se procederd a la revision o modificacién de los instru-

mentos de planeamiento afectados por el procedimiento esta-
blecido en los articulos 37 6 38 de la LOUA teniendo en
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cuenta la prevision legal , la contestacién a la consulta y/o las
determinaciones que se sefialen en ¢l informe sectorial emi-
tido.

7.— Se entiende por normativa sectorial de directa aplica-
cion, toda norma legal o reglamentaria emanada de cualquier
administracién publica competente. Si la aplicacion de |a nor-
mativa sectorial requiriera de un acto administrativo de deli-
mitacién, deslinde, concrecién de la escala o similar, la orde-
nacién prevista en el presente documento tiene la
consideracion de ordenacién provisional, que se concretaré
con la ordenacién pormenorizada que debera contar con los
informes sectoriales preceptivos.

8.— De conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2007 de
Gestion Integrada de Calidad Ambiental, los planes de des-
arrollo y proyectos que deriven de planeamiento anterior a la
Ley 7/1994 debera someterse a Evaluacion Ambiental (punto
12.7 y 12.8 del anexo I de Ja Ley 7/2007).

Capitulo 3

Sobre la ordenacidn estructural del municipio y su nucleo
wrbano

Articulo 6.— Ordenacion estructural del municipio y su
nricleo urbano.

1.— De conformidad con lo regulado en la legislacién
urbanistica la presente adaptacién parcial del Plan General de
Ordenacién Urbanistica determina en la documentacién gra-
fica y los aspectos concretos y el alcance de las determinacio-
nes que configuran su ordenacion estructural.

2.— Forman parte de la ordenacién estructural del PGOU
vigente, y de sus innovaciones, las determinaciones contenidas
en los instrumentos planeamiento general vigenie no adapta-
dos a la LOUA, afectadas por las materias reguladas en el arti-
culo 10.1 de dicha Ley.

Articulo 7.— Identificacion de la ordenacion estructural.

1.— Las determinaciones propias de la ordenacién estruc-
tural se identifican en lo referente a sus dimensiones fisicas y
espaciales en los planos de ordenacién estructural; y en lo
referente a su regulacién normativa y a la definicién de sus
parametros de ordenacion, en el modo que determina esta nor-
mativa urbanistica.

2.— Al objeto de asegurar la distincién ¢ identificacion en
esta normativa urbanistica de los contenidos y determinacio-
nes pertenecientes a la ordenacion estructural, se sefialan con
las siglas “(OE)” los articulos, parrafos, o determinaciones que
forman parte de la misma.

Articulo 8.— La clasificacion y categorias del suelo.

1.— El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, de con-
formidad con lo establecido en la normativa urbanistica
vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término munici-
pal identificando las clases de suelo, con adscripcién de los
terrenos a sus categorias, delimitadas en los planos de ordena-
cion estructural del término municipal y del nicleo urbano del
siguiente modo:

a.  Suelo urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefalados por la
fegislacién urbanistica, e integrado por los suelos adscritos a
las siguientes categorias:

— El suelo urbano consolidado (SUC), que queda orde-
nado especificamente de modo detallado en el Plan y cuyo
desarrollo viene posibilitado por la aplicacién directa de las
Ordenanzas.

— El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordena-
cion detallada incluido en areas de reforma interior, donde el
Plan establece la ordenacion pormenorizada en los planos de
ordenacién completa, y en las fichas de planeamiento y ges-
tion contenidas en el plancamiento vigente para cada area.

b.  Suelo no urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la
legislacion aplicable e integrado en este Plan por los suelos
adscritos a las siguientes categorias:

— Especial proteccion por legislacién especifica. Con-
forme con los articulos 46.2.a y 46.1.a de la LOUA se adscri-
bird a esta categoria los terrenos sometidos a algiin régimen
especial de proteccién incompatible con su transformacion de
acuerdo con la legislacién sectorial, en razén de sus valores
paisajisticos, historicos, patrimoniales, cientificos, ambientales
o culturales, de ricgos naturales acreditados en el planea-
miento sectorial, o en funcion de su sujecién a limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico, al con-
currir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.1,
en relacion con el articulo 46.1.a y b. ambos de la LOUA. En
esta calegoria s contemplarian los siguientes suelos : a) el
dominio publico hidraulico; b) carreteras, caminos rurales y
las vias pecuarias conforme a lo regulado en el articulo 39 del
Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia. En relacion al dominio hidraulico y de acuerdo con
el decreto 189/2002, de 2 de julio, por ¢l que se aprueba cl
Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces
andaluces, en el término municipal de Villaverde del Rio exis-
ten inventariadas dos puntos de riesgo de inundaciones; uno
causado por el Arroyo Regajo Hondo clasificado con nivel de
riesgo B, y otro causado por el Arroyo Siete Arroyos clasifi-
cado con nivel de riesgo D. Como informacion, se hace cons-
tar, en el presente documento, la existencia y delimitacién de
la Masa de Aguas Subterrdneas «Niebla-Posadas» (Cod.
05.49). Como informacion y en relacion a las vias pecuarias,
se hace constar la existencia en el término municipal de Villa-
verde del Rio de las siguientes vias pecuarias: «Cafiada Real
de los Rodeos», «Cordel de Aguas Santas y Tamujal, «Colada
de Burguillos» y «Descansadero-abrevadero de Majallana»

— Especial proteccion por planificacién territorial o urba-
nistica: Son aquellos terrenos que merecen un Régimen de
Especial Proteccion otorgado por el propio Plan General por
contar con valores o interesas especificos de carécter territo-
rial, natural, ambiental paisajistico o histérico, conforme a lo
establecido en el articulo 46.1.e, 46.1¢ y 46.2.b de la LOUA.
Abarca los terrenos de la Mesa Redonda incluida en el cata-
logo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan Especial del
Medio Fisico de la Provincia de Sevilla, las zonas de especial
proteccién definidas en el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico, los yacimientos arqueolégicos, los identificados
en el planeamiento vigente como Suelo No urbanizable de
proteccion del medio fisico y los identificados como *“preven-
¢ion del desarrollo»

Caracter natural o rural: Se incluye en esta categoria de
suelos aquellos calificados como no urbanizable sin proteccion
especial «genérico» en el PGOU (apartado 6.2. «Zonas en
suelo no urbanizable» Memoria de las NNSS Villaverde del
Rio)por concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el
articulo 46.2.c con el articulo 46.1.f ambos de la LOUA. Todo
ello con base en la informacion y justificacién de su protec-
cién contenidos en la memoria justificativa y de ordenacion
del Plan General de Ordenacion vigente. Se incluye en esta
categoria de suelo el indicado en las Normas Subsidiarias
como «Proteccion del Arbolado» al no poseer normativa espe-
cifica de proteccion y los dmbitos SNU1 y SNU2 Para este
suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamienio
vigente en funcién de su zonificacion, sin perjuicio de lo dis-
puesto en la Disposicion Transitoria Segunda de estas Normas
Urbanisticas.

El Suelo no urbanizable, se regula en la vigentes Normas
Subsidiarias en el titulo VI «Normas de Ordenacion para cl
Suelo no urbanizable», asi mismo es de aplicacién lo contem-
plado por el Plan de Proteccion Especial del Medio Fisico en
su ambito FR6 «Forestal Recreativo» de aplicacién al ambito
denominado Mesa redonda. En los tramos coincidentes con-
templados por distintas normativas, se aplicaran sus respecti-
vas normativas y en caso de contradiccion se aplicara la mas
restrictiva.
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¢.  Suelo Urbanizable:

4

Delimitado conforme a los requerimientos de la legisla-
ci6n urbanistica ¢ integrado en este Plan por el suelo adscrito a
las siguientes categorias:

— Ordenado: Constituido por seclores cuyo planeamiento
de desarrollo se encuentra definitivamente aprobado (PA) y asi
reconocido en este Plan en el articulo 3 y la Disposicién Tran-
sitaria Primera de estas Normas Urbanisticas.

— Sectorizado: Constituido por sectores sujetos a planea-
miento de desarrollo mediante Planes Parciales, que establece-
ran la ordenacion detallada siguiendo los criterios y directrices
esiablecidos en el Plan para cada uno de e¢llos en las corres-
pondientes fichas de planeamiento y gestién del planeamiento
general vigente, y en el anexo 1 de estas Normas Urbanisticas.

— Suelo urbanizable no sectorizado: Constituido de con-
formidad con el articulo 4.2.C del Decreto 11/2008 por el resto
del suelo urbanizable o apto para urbanizar, incluido el suelo
urbanizable no programado.

2.— Las fichas de planeamiento y gestién del planea-
miento general vigente, con las innovaciones expresadas en el
Anexo | a estas Normas Urbanisticas recogen las caracteristi-
cas de los distintos ambitos, definiendo en cada caso los para-
metros de aplicacién para su desarrollo.

31— La clasificacién y adscripcion de la categoria de!
suelo constituye la division basica de éste a efectos urbanisti-
cos y determina los regimenes especificos de derechos y debe-
res de sus propietarios conforme a lo regulado en la vigente
legislacién urbanistica .

Articulo 9.— Disposiciones sobre vivienda protegida.

1.— Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de vivienda prote-
gida prevista en la vigente legislacion urbanistica, no seré exi-
gible a los sectores que cuenten con ordenacion pormenori-
zada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de
2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Tran-
sitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en
aquellas areas que cuenten con ordenacién pormenarizada,
aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de
aprobacion de este documento de adaptacién parcial.

— Los sectores que no cumplen estos requisitos y donde,
por lo tanto, es obligatorio introducir el 30% de edificabilidad
residencial protegida son los siguientes:

Actuaciones Clase de suelo Clase de suelo

nrbanisticas Uso anmes AdP tras AdP
AU-SAU4 R Apto para urbanizar Urbanizable sectorizado
AU-SAUS R Apto para urbanizar Urbanizable sectorizado
AU-SAU7 R Apto para urbanizar Urbanizable sectorizado
AU-SU9 R Urbano Urbano no consolidado

No existe ningtin sector donde voluntariamente se ha
incrementado el namero de vivienda protegida.

3.— En el presente documento de Adaptacién y conforme
a lo recogido en la memoria en su apartado 3.2, s¢ determina
un coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegida
respecto a la vivienda libre de 0,93.

Articulo 10.— Sistemas pertenecientes a la ordenacion
estructural.

l— La adaptacion parcial identifica como ordenacién
estructural del PGOU, aquellos sistemas constituidos por la
red bésica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones
de destino dotacional publico que por su funcion o destino
especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica
integren o deban integrar, segin ¢l planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término muni-
cipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo
con ello que, independientemente de que el uso sea educativo,
deportivo, sanitario u otros, por la poblacion a la que sirven o

por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de
una dotacion local.

2— Los sistemas de espacios libres y dotaciones anterio-
res son los identificados en la documentacién grafica (planos |
Adp, 2 Adp y 3 Adp):

a) Sistema General de comunicaciones compuesto por la
Red de Carreteras, la Red de Caminos, cafiadas y vias pecua-
rias y los distribuidores urbanos.

b) Sistema General de Espacios Libre.

Lo constituyen las siguientes zonas:

a) La zona adyacenle al cauce del Siete Arroyos cn ¢l
borde oeste del muro de defensa.

b} La zona correspondiente a la colada de ganado que
saliendo del limite al norte del casco urbano discurre por la
margen izquierda del Siete Arroyos hasta la Ermita de Aguas
Santas y més arriba hasta conectar con la vereda real que reco-
rre la zona protegida de «Mesa Redonda».

¢) Sistema General de Equipamientos Pablicos, com-
puesto por los Centros Docentes, Deportivos, y los sistemas de
interés publico y social, administrativo, asistencial, cultural,
social, etc.

c.1, Equipamiento Educativo

E.l. LE.S.O. Pepe Ruiz Vela

E.2. 1.E.S.O.Alpesa

E.3. C.P Nuestra Sefiora de Aguas Santas

E.4. Equipamiento Educativo en el Area AU SAU 3
E.5. Equipamiento Educativo en el Area AU SAU 2
E.6. Bscuela Ocupacional Ribete

E.7. Equipamiento Educativo en el Area AU SAU 7
E.8. Equipamiento Educativo en el Area AU SAU 8

¢.2. Sistemas de interés pliblico y social (SIPS)

S.1.  Ayuntamiento

S.2. lIglesia Purisima Concepcion

S.3. Cementerio

S.4. Policia Local

S.5. Centro Civico

S.6. Guardia Civil

S.7. Equipamiento Comunitario.

S.8. Dependencias Municipales.

S.9. Mercado de Abastos

S.10. Salén Parroquial

S.11. Casa de la Cultura

S.12. Centro de Salud

S.13. SIPS enel Area AU SAU 15

S.14. SIPS en el Area AU SAU 5 (previsto)

S.15. SIPS en el Area AU SAU 2

S.16. SIPS en el Area AU SAU 3

S.17. SIPS en el Area AU SAU 8

S.18. SIPS en Parque Industrial Regajo Hondo

¢.3. Equipamiento Deportivo.

D.1. Campo Deportivo .

D.2. Equipamiento Deportivo en el Area AU SAU 5
(previsto)

D.3. Campo de Futbol U.D. Villaverde

D.4. Equipamiento Deportivo en el Area AU SAU 3

D.5. Equipamiento Deporlivo en el Area AU SAU 6
(previsto)

d) Sistema General de Servicios, compuesto por los
depositos reguladores de agua y la estacion depuradora de
aguas residuales.

Este conjunto de espacios libres, con una superficie de 10
T1a comporta un estandar de 11,09 m2s por habitante conside-
rando una poblacion total de 9.495 habitantes. Esta cantidad
corresponde a la suma de los 7.544 habitantes registrados en el
Padrén Municipal en 2008 y un incremento de 1.951 debido a
la poblacion correspondiente a los sectores no desarrollados.
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Articulo 11.— Usos, edificabilidades y densidades globa-
les del suelo urbano consolidado y de los sectores del suelo
urbanizable.

1.— EI Plan General establece la asignacion de usos glo-
bales, considerando éstos, como el uso caracteristico a una
zona, area o sector que es susceptible de ser desarrollado en
usos pormenorizados, conforme a la regulacién contenida en
el PGOU y sus Ordenanzas.

2.— Ll Plan General establece segun lo exigido en la
vigente legislacion urbanistica para el suelo urbano consoli-
dado y los sectores del suelo urbanizable la asignacion de edi-
ficabilidades y densidades globales. Esta asignacion se ha rea-
lizado estableciendo una serie de areas homogéneas dentro del
municipio. Esta zonificacion se realiza atendiendo a ciertas
caracteristicas urbanisticas basicas (usos, estructura parcelaria,
tipos arquitectonico, etc.), agrupandose aquellos desarrollos
urbanos similares desde el punto de vista de la trama urbana.
No existe, por lo tanlo, una correspondencia directa con la
zonificacién dada por el planeamiento vigente. En esle sen-
tido, las edificabilidades y densidades globales de cada una de
csas areas homogéneas son las siguicntes:

Denstdad
Superficie Uso Nede  Glohal Edif. Edif.
_ drea Global  viviendas viv/ha m.?)  Global

Suelo urbano
Area A. 195.544 Residencial 618 31,60 198.157 1,01
Area B. 739.991,07 Residencial 2,307 31,18 588.05590 0,79
Area C 1%¥.300 Residencial 110 60,11 15.555 0,85
Area D. 7.700 Residencial 14 18,18 5.600 0,73
Area E. 5§7.750.00 Residencial 29 5.02 7.513,00 0,13
Area T, 48.000 Industrial 0 0 0 0

Suelo nrbanizable
Area G. 159.500 Residencial 210 13,17 47.850 0,30
(AU SAU 4)
Area H. 74.000 Residencial 75 10,14 10.360 0,14
(AU SAU5)
Area l, 132.286,00 Residencial 180 13,61 39.686 0,30
(AUSAUT)
Area J. 21.166,84 Residencial 77 36,38 13.758 0,64

(UE 4 AU SAU 3)

Articulo 12— Areas de reparto y aprovechamiento medio
en suelo urbanizable.

1.— Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.¢ del
Decreto 11/2008, se mantiene la delimitacién de las dreas de
reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del planeca-
miento general vigente, definido en los articulo 78 y 83 (Cua-
dro de aprovechamientos) de las Ordenanzas del planeamiento
vigente, asf como en la regulacion al efecto de sus innovacio-
nes.

2.— La denominacion de “aprovechamiento tipo™ del
PGOU vigente tendra la consideracion de “aprovechamiento
medio”, seglin la regulacion contenida en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

Articulo 13— Elementos y espacios de especial valor.

|.— Conforme a lo regulado en la vigente legislacion
urbanistica los espacios, ambitos o clementos que hayan sido
objeto de especial proteccion, por su singular valor arquitecto-
nico, histérico o cultural forman parte de la ordenacion estruc-
tural. A estos efectos, se consideran elementos de especial pro-
teceion, los identificados en el inventario de edificios
protegidos y conjuntos urbanos de interés que figura en el art
Ordenanzas del planeamiento vigente y los contemplados en el
Catalogo de yacimientos arqueoldgicos de la provincia de
Sevilla, que son descritos en el Anexo [I1 de estas Ordenanzas.

Los edificios y conjuntos de interés arquitectonico, histo-
rico o tradicional existentes en el término municipal de han
sido incluidos, por el planeamiento vigente en un inventario.
Los edificios y conjuntos incluidos en el inventario se conside-
ran a los efectos de las presentes Normas como «edificios y
conjuntos protegidos» subdividiéndose en las siguientes Cate-
gorias o Grados de Proteccion:

Categoria A: Proteccién Global. Solo autorizable obras de
consolidacion

Categoria B: Proteccién Ambiental. Forman parte de un
conjunto de interés. Autorizable todo tipo de obra, excepto la
demolicién total.

El inventario de edificaciones que pasan a formar parte de
la ordenacion estructural son las siguientes:

¥ __ DenomDirec G
1 Igl. Par de la Purisima Concepcion / Pl. Andalucia A
2 Restos del castillo / ¢/ Castillo A
3 Pl. Blas Infunte 8 B

Los «conjuntos urbanos de inferés» indicados en las NNSS
son:

— Plaza de Andalucia.
— Plaza de Blas Infante.
— Calle de Enmedio.
— Calle de la Dehesa.

Segan el articulo «C. Suelo de proteccién arqueoldgico»
del apartado «6.2. Zonas en Sueio No urbanizable» de la
Memoria Justificativa, las zonas calificadas de proteccion
arqueolégica y que pasan a formar parte de la ordenacién
estructural son:

— Cerro de Mesa Redonda.

— Restos del Convento de Aguas Santas.

—_Restos del Convento de San Francisco del Monte.

— Yacimientos incluidos en el Catalogo de Yacimientos
Arqueologicos de la Provincia de Sevilla donde, en referencia
a Villaverde del Rio, constan los siguientes bienes culturales:

0904 Ermita de Aguas Santas.

0905 Camino de Cantillana.

0933 Mesa Redonda.

1593 Casa del Tejar.

1594 El Serrallo.

1595 Casa de los Peredillas.

1596 Huerta de Peredillas.

Su grado de proteccidn y la normativa de aplicacion se
recoge en ¢l articulo 105 del Capitulo 111 del Titulo VI de las
NNSS. El planeamiento vigente municipio de Villaverde del
Rio no cuenta con Catilogo aprobado por resolucion de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo

2.— En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios
de especial proteccion son identificados en su calegoria
correspondiente, quedando de este modo, integrados en la
ordenacion estructural del PGOU resultante de la presente
adaptacion parcial.

Articulo 14— Normas del suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion y medidas que eviten la formacion de nuevos
asentamientos.

|.— Sin perjuicio de lo dispuesto en las Disposiciones
Transitoria y Derogatoria del presente documento y conforme
a lo regulado en el apartado 1.A h del articulo 10 de la LOUA,
las normas reguladoras de los suelos adscritos a las categorias
de suelo no urbanizable de especial proteccion seran las regu-
ladas en los titulo 6 y 7 de las NNSS de Villaverde.

2 — Las medidas para evitar la formacion de nuevos asen-
tamientos son las establecidas en el articulo 52.6 de la LOUA.
Asi mismo serd de aplicacion al Suelo no Urbanizable de
Especial proteccion por Planificacion Territorial o urbanistica,
las consideraciones recogidas en el plancamiento vigente
(Articulo 6.2. Zonas en suclo no urbanizable).

3.— En los suelos adscritos a la categoria de Especial Pro-
teccion por Legislacién Especifica serd de aplicacion, segin su
caso, las siguientes normas y determinaciones de carcter sec-
torial:
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3.1. Para el Espacio Protegido de Mesa Redonda serd de
aplicacion las determinaciones incluidas en el Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla:

Espacio protegido: FR 6 Mesa Redonda. I1.B Area Fores-
tal de caracter Recreativo.

Ademas de las Normas Generales del Titulo 11 del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico, a este espacio le son
de aplicacion especificamente las Normas Particulares nome-
ros 35 y 39, relativas al nivel de proteccion especial y a la cali-
ficacion de Espacios Forestales de Interés Recreativo.

«35. Proteccion especial compatible.

1. Se incluyen en esta categoria aquellas zonas, en las que,
por su valor ecolégico, productivo o paisajistico, interesa limi-
tar la realizacion de actividades constructivas o transformado-
ras del medio; a excepcién de aquellas estrictamente necesa-
rias para el aprovechamiento de los recursos primarios, y que
resulten compatibles con el mantenimiento de sus caracteristi-
cas y valores protegidos.

2. Los tipos de espacios sujetos a la categoria de Protec-
cion Especial Compatible son los siguientes:

— Parajes Sobresalientes.

— Complejos Serranos de Interés Ambiental.
— Espacios Forestales de Interés Recreativo.
— Paisajes Agrarios Singulares.

— Complejos Riberefios de Interés Ambiental.
— Zonas Himedas Transformadoras.

39. Paisajes Agrarios Singulares (AG)
I. Se entiende por tales aquellos espacios que presentan
una notable singularidad productiva condicionada por determi-

nantes geograficos y/o por el mantenimiento de usos y estruc-
turas agrarias tradicionales de interés social y ambiental.

2. En todos estos espacios se prohibe:

a) las actuaciones de extraccién de aridos y arenas, mine-
ras, instalaciones e infraestructuras anexas.

b) Las industrias no agrarias incompatibles en medio
urbano.

¢) Las actividades recreativas, excepto las instalaciones no
permanentes de restauracion y aquellas otras que resulten
compatibles y apoyadas en las edificaciones legalizadas exis-
tentes.

d) Construcciones y edificaciones publicas vinculadas a la
sanidad y la defensa.

f) Las instalaciones de entretenimiento de las obras publi-
cas, aeropuertos y helipuertos.

g) Las imagenes y simbolos conmemorativos y las instala-
ciones de publicidad exterior.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regula-
cién que en cada caso se establece, los siguientes:

a) Todas las actuaciones relacionadas con la explotacion
de los recursos vivos. Cuando se trate de tela de arboles para
la transformacién de uso, obras de desmonte y aterrazamien-
tos, instalaciones agrarias de primera transformacion y vette-
deros de residuos solidos agrarios serd requisito imprescindi-
ble la realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

b) Las instalaciones Industriales ligadas a los recursos
agrarios y sus respectivas infraestructuras de servicios.

¢) Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de res-
tauracion no permanentes y usos turisticos recreativos en edi-
ficaciones existentes.

a) Edificios publicos singulares vinculados a actividades
educativas especiales relacionadas con el medio y la produc-
cién agraria, cuyo proyecto deberd incorporar el correspon-
diente Estudio de Impacto Ambiental.

b) Los usos residenciales ligados a la explotacion de los
recursos primarios, el entretenimiento de la obra piblica y la
guarderia de edificaciones y complcjos situados en el medio
rural, en las condiciones establecidas en la Norma 771.3h)

¢) Las redes de infraestructuras que necesariamente deban
localizarse en estos espacios, de acuerdo a lo dispuesto en la
Norma 23. En cualquier caso seré preceptiva la realizacion de
un Estudio de Impacto Ambiental.

3.2. Para Ia zona delimitada en el plano | Adapt como Pro-
teccién del Medio Fisico serd de aplicacion el apartado B
«Zonas de proteccién del medio fisico» del capitulo 6.2.»
Zonas en suelo no urbanizable» de la memoria de las NNSS.

3.3. Para el suelo de «Proteccion Arqueoldgica» delimi-
tada en ¢l plano 1 Adapt serd de aplicacién el apartado C
«Suelo de proteccion arqueoldgico» del capitulo 6.2.» Zonas
en suclo no urbanizable» de la memoria de las NNSS.

4.— Conforme a la vigente legislacion urbanistica, las
normas reguladoras de los suelos adscritos a las categorias de
suelo no urbanizable de especial proteccion, serdn las regula-
das en las normativas sectoriales correspondientes, con inde-
pendencia de su inclusién o no en la normativa urbanistica. Al
respecto, las distintas categorias de suelo no urbanizable en el
municipio de Villaverde del Rio, se contemplan en el articulo
8 de este anexo de Normas Urbanisticas, asi como la natura-
leza sectorial que les afecta. En los tramos coincidentes sc
aplicaran sus respectivas normativas y en caso de contradic-
cién se aplicara la mas restrictiva

Capitulo 4
Sobre los esténdares y reglas susiantivas de ordenacion de
los sectores del suelo urbanizable

Articulo 15— Dotaciones, edificabilidades y densidades
de los seclores del suelo urbanizable.

1.— Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto
11/2008, la ordenacién de los sectores de suelo urbanizable
sectorizado, deberé respetar las reglas sustantivas y estandares
de ordenacién previstos en el articulo 17 de la LOUA, en rela-
cién al uso global determinado para cada uno de ellos.

2— Los suelos urbanizables sectorizados en transtorma-
cién que, como consecuencia del proceso legal de ejecucion
del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento
de desarrollo correspondiente al momento de la formulacion
de esta adaptacion parcial, mantendran, a los efectos regulados
en este articulo, las condiciones de ordenacion de las fichas de
planeamiento y gestion del PGOU vigente.

Capitulo 5
Sobre la programacion y gestion de la ordenacion estructural

Articulo 16.— Programacién y gestion de la ordenacion
estructural.

1.— A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto
11/2008, sobre la determinacion las previsiones generales de
programacion y gestion de los elementos o determinaciones de
la ordenacién cstructural, se establecen, los siguientes plazos
para la recepcion de las obras que se vayan a ejecutar en cada
area o sector de suelo urbano no consolidado ¢ urbanizable
Sectorizado.

Sector Plazo
Suelo urbano no consolidado
Area AU-SU2 2 afios
Area AU - SU 3 2 afios
Area AU - SUS 2 afios
Area AU-SUG6 2 afios
Area AU -SU7 2 afios
Area AU - SU& 2 afios
Area AU-SU9 2 afios
Area AU - SU 10 2 aflos
Area AU - SuU 12 2 afios
AreaAU-SU 15 2 afios
Suelo urbanizable sectorizado
/:\rea AU-SAU4 2 afios
Area AU-SAUS 2 afios
AreaAU - SAU 7 2 afios
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- Seclor ) Plazo
Suelo no urbanizable

/I\rca AU -SNU | 2 afos
Area AU - SNU 2 2 anos

2.— Dichos plazos se computaran desde el momento de la
entrada en vigor del instrumento de plancamiento que los dis-
puso.

3.-— El vencimiento de los plazos anteriores permitird
tanto a los ciudadanos ¢ interesados, como a la administracion
actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion
urbanistica vigente para garantizar la ejecucion del planca-
miento urbanistico.

Disposiciones transitorias

Primera.— Alcance del planeamiento aprobado (PA).

|.— A los efectos previstos en ¢i articulo 2 de estas Nor-
mas Urbanisticas, se considera «planeamiento aprobado (PA»
al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el
planeamiento general del municipio, que haya sido aprobado
definitivamente, y asf reconocido en el presente documento de
adaptacion,

2.— Dicho planeamiento se considera integrante del pla-
neamiento general, en lo relativo a la determinacion de la
ordenacion detallada de los sectores adscritos a la categoria de
suelo urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados,
o de areas de reforma interior, en su caso.

3.— La situacién anterior se mantendra en tanto dichos
instrumentos de planeamiento no sean expresamente deroga-
dos por el planeamiento general.

Segunda.— Interpretacién de los preceptos del planea-
miento general vigente en relacion a la entrada en vigor de lu
LOUA.

1.— Conforme a lo previsto en la Disposicién Transitoria
Segunda.! de la LOUA, y hasta tanto no se produzca la total
adaptacion del plancamiento general vigente a esta Ley, o se
efectie su Revisién, y sin perjuicio de lo establecido en su
Disposicién Transitoria Primera.l, en la interpretacion de los
instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las
siguientes reglas:

— Las disposiciones que fuesen contradictorias con los
preceptos de la LOUA de inmediata y directa aplicacion serdn
inaplicables.

— Todas las disposiciones restantes se interpretaran de
conformidad con la LOUA.

Disposicion derogatoria

Unica: Quedan derogados todas las disposiciones de las
NNSS de Villaverde del Rio de 1993 que scan incompatibles
con la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Lo que se hace publico para general conocimiento en
Villaverde del Rio a 19 de julio de 2012.—El Alcalde-Presi-
dente, Santiago Jiménez Torves.

6W-9700

ANUNCIOS PARTICULARES

COMUNIDAD DE REGANTES
«RIEGOS DE CASARICHE»

Por la presente se convoca, de acuerda con el articulo 201
del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, a todos los
regantes de la Comunidad de Usuarios Riegos de Casariche
para la primera Junta General que tendré lugar el miéreoles 5
de septiembre de 2012, a las 20.00 horas en primera convoca-
toria y a las 20.30 horas en segunda convocatoria, en el Teatro
Municipal de Casariche, con el siguiente orden:

1. Acuerdo sobre la Constitucion y Caracteristicas de la
Comunidad de Usuarios.

2. Establecimiento de las bases a la que legalmente debe-
ran ajustarse los proyectos de Ordenanzas y Reglamentos por
lo que se regiré la Comunidad de Usuarios.

3. Nombramiento de un Presidente y de una Comisién en-
cargada de redactar los proyectos de Ordenanzas y Reglamen-
tos.

4. Formalizacién de la relacién nominal de usuarios con
expresion de caudal que constituyen la Comunidad de Usua-
rios.

Se ruega puntual asistencia.

En Casariche a 31 de julio de 2012.—EI Presidente provi-
sional de la Comunidad de Regantes, Manuel Garcia de Castro

253W-10267-P
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